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La « philosophie » du P.S.M.V. au sein du S.P.R. : les grandes orientations 

La reconnaissance d’un bâti d’exception, engagée de longue date 

La ville de Saint-Léonard-de-Noblat a fait l’objet de nombreuses études historiques et archi-

tecturales réalisées par l’association Connaissance et Sauvegarde de Saint-Léonard, le service 

de l’Inventaire Régional et l’Ecole de Chaillot.  

 

Un patrimoine bâti d’exception qui justifie un P.S.M.V. 

L’étude de terrain et le fichier immeuble conduits lors de la première phase d’étude du Plan 

de Sauvegarde et de Mise en Valeur, ont permis d’approfondir ces travaux, de confirmer la 

valeur des intérieurs des édifices et d’avoir une connaissance plus fine des maisons, de leur 

état actuel et de leur processus d’évolution.  

Ces études ont également corroboré le fait que la majorité du tissu bâti de Saint-Léonard 

constitue un intérêt architectural, urbain et patrimonial. Cela dans le cœur de ville, dont la 

trame urbaine est directement issue de la ville médiévale mais aussi dans les faubourgs an-

ciens (un peu moins visités).  

 

L’enjeu des espaces libres, environnement et cadre de vie 

Au-delà de l'aspect architectural, les espaces libres, cours et jardins, en tant qu’espace 

d’agrément de la maison, en termes d’habitabilité mais également pour leur rôle joué dans le 

cadre du Développement Durable (espace de perméabilité, trame écologique…) forment un 

enjeu paysager et urbain fort du P.S.M.V. 

L’ensemble de ses intérêts et enjeux est formulé et présenté dans les diagnostics, en annexe 

du rapport de présentation dont le sommaire est joint ci-contre. 

 

Un contexte économique qui conditionne la sauvegarde et restauration du bâti 

Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur de Saint-Léonard-de-Noblat doit aussi prendre 

en compte dans ces orientations la réalité économique et sociale de la ville. En effet, Saint-

Léonard est une petite ville de 4621 habitants en 2011 (1500 habitants env. dans le Site Pa-

trimonial Remarquable) avec une population vieillissante, à faible revenu. Elle est située dans 

une région peu dynamique économiquement et où l’activité touristique pourrait encore large-

ment se développer à la vue des richesses patrimoniales et naturelles du territoire.  

Ainsi, les prescriptions sur le patrimoine architectural et urbain visent avant tout à sauvegar-

der et mettre en valeur les maisons et le tissu bâti de la ville. Les caractères du bâti et son 

renouvèlement (immeubles palimpsestes), les maisons unifamiliales qu’il est difficile de diviser 

pour la création de plusieurs logements, le faible niveau de revenus des occupants, nous 

amènent à formuler principalement des règles de restauration pour le maintien ou la re-

cherche d’un équilibre sur les façades et la sauvegarde des intérieurs. Peu de règles obligent 

à la restitution complète d’un état initial du bâti, état qui ne serait que supposé et inviterait à 

l’interprétation.  

 

Des bâtis et des espaces non protégés amenés à évoluer à terme plus ou moins 

long 

D’autres édifices n’ont pas d’intérêt patrimonial et ne nécessitent pas d’être conservés. Sur 

les cas particuliers de résidences récentes (immeuble à modifier, espace libre à recomposer 

suivant plan d’aménagement d’ensemble), inclues dans le périmètre du Site Patrimonial Re-

marquable, leur remplacement et leur recomposition afin de mieux s’intégrer dans le tissu 

urbain, se réalisera à plus ou moins long terme.  

Le plan du P .S.M.V. comprend également des espaces constructibles dans l’esprit de la conti-

nuité urbaine (cas de dents creuses et des espaces du tour de ville. Dans ces espaces il est 

possible d’accueillir une architecture nouvelle en lien avec son contexte. 
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Un P.S.M.V. doté d’un projet urbain, avec des secteurs d’aménagement souhaitables 

Cette sauvegarde et mise en valeur du patrimoine bâti est nécessairement accompagnée de la 

mise en valeur des espaces publics.  

Le projet urbain autour des deux thématiques sur la mobilité, les déplacements et l’accessibilité 

et la mise en valeur des espaces publics,  pose un cadre général sur la vision d’ensemble de la 

ville, son fonctionnement et ses espaces.  

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation élaborées sur les espaces publics emblé-

matiques définissent comportent des prescriptions écrites et dessinées pour embellir et restruc-

turer les espaces en laissant une marge de liberté aux projets à venir.  

 

Un point de méthode au-delà du règlement : médiation et rôle de la C.L.S.P.R. 

Cette mise en valeur des rues et des places associée à la mise en valeur des maisons, des bâti-

ments publics, des cours et des jardins et de tous les éléments d’accompagnement (murs, plan-

tations…), est un projet de longue haleine, à mener sur le long terme par les élus et tous les 

miaulétous.   

Le règlement constitue un cadre de travail fixe, public, partagé et égalitaire mais la pratique 

montre qu’il est toujours des cas particuliers et de nombreux points qui nécessitent une appré-

ciation et une médiation en amont des projets. C'est le cas des prescriptions sur les immeubles 

qui peuvent être appliquées avec des adaptations mineures mais aussi des Orientations d’Amé-

nagement et de Programmation dont la mise en œuvre est appelée à connaître l’évolution des 

besoins et des contextes. 

Dans tous ces cas l’appréciation doit être partagée entre la Collectivité et l’Autorité Administra-

tive.  

Le dialogue et la concertation prennent place dans le suivi régulier du P.S.M.V. d’abord en 

amont des projets lors des premiers contacts et visites.  

Ils se prolongent au travers de l’instruction des autorisations d’urbanisme, le travail régulier des 

commissions et du débat qui peut être instauré en Commission Locale du S.P.R. 

Les pièces réglementaires du P.S.M.V. sont rédigées autant que faire se peut dans ce sens. 

Ainsi les prescriptions énoncées sur le plan, dans les schémas des O.A.P. et dans les annexes 

réglementaires expriment ce qu’il convient de faire mais leur application reste au cas par cas à 

définir et si besoin faire l’objet d’’une médiation entre la Collectivité et l’autorité administrative. 

Le suivi régulier et conjoint de la mise en œuvre du P.S.M.V. au sein des permanences et com-

missions d’urbanisme est le lieu de cette médiation. La Commission Locale du S.P.R. est saisie 

en tant que de besoin sur les projets nécessitant son arbitrage. 
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CHAPITRE 1.1  

 

Les orientations générales 
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Carte générale du P.A.D.D. et extrait sur le bourg mars 2006  
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1.1.1 Cohérence du P.S.M.V. et du P.A.D.D.  

Dans le cadre de la Loi S.R.U. (Solidarité et Renouvellement Urbain), le Plan de 

Sauvegarde et de Mise en Valeur doit être en cohérence avec le P.A.D.D. ( Projet 
d’Aménagement et de Développement Durable) approuvé lors de la révision du 
P.L.U. en mars 2006. Depuis 2006, le P.L.U. a fait l’objet de modifications et d’une 
seconde révision simplifiée en mars 2011.  

 

Ce chapitre vise à présenter de manière synthétique, les orientations générales du 
P.A.D.D. qui influencent directement le P.S.M.V. Les 6 axes du P.A.D.D. sont donc 
rappelés et analysés suivant leur traduction dans le P.S.M.V. en terme de projet 
urbain et de traduction réglementaire (plan et règlement).  

 

1.1 Lutter contre le mitage de l’espace rural 

Préserver des ruptures d'urbanisation afin de renforcer leur identité et 
préserver les points de vues remarquables. 

➢ Cet axe n’a pas directement d’influence sur le P.S.M.V. si ce n’est sur l’image 
et la valeur du  site de Saint-Léonard-de-Noblat  à maintenir et mettre en 
valeur : 

➢ à travers la reconnaissance des points de vue intéressants sur la cité an-
cienne, le maintien des glacis « naturels » autour de la ville, notamment sur 
les secteurs au devant du boulevard Carnot et de l’hôpital.  

➢ Ces dispositions pourraient être traduite dans l’A.V.A.P. en cours d’étude.  

 

1.2 Préserver les espaces naturels et les paysages 

Protéger les ressources naturelles    

 Eau : mise en conformité des périmètres de captage et de prélève-
ments  dans les cours d'eau.  

 
➢ Le P.S.M.V. en sauvegardant les jardins et les cours , protège la perméabili-

té des sols et l’infiltration des eaux pluviales. 

➢ Cela peut aussi concerner l’accès à l’eau en milieu urbain, par la protection 
au titre du P.S.M.V des éléments intérieurs donc des puits dans les caves, 

l’utilisation et la mise en valeur de cette ressource à travers l’hydrothermie.  

 

 Améliorer la gestion des déchets : mise en service d’une déchetterie 
intercommunale au Raca. 

 
➢ Le P.S.M.V. répond à cette problématique par la recherche de l’intégration 

des points de collecte dans les secteurs soumis à O.A.P. 

 
Préserver les éléments remarquables du paysage : bois, alignements, 
haies, combes...  
 
➢ Le plan du P.S.M.V. en identifiant les alignements plantés à préserver, rem-

placer, ou créer sous une légende particulière, poursuit cet objectif en site 
urbain. Il complète cette trame verte par  la conservation des jardins et leur 
continuité en cœur d’îlot : traduction dans le plan du P.S.M.V., le plan de 
projet urbain et les O.A.P.  

 

Développer des itinéraires de découvertes couvrant les différentes enti-
tés du territoire communal : réouverture et entretien des chemins pu-
blics .  
 
➢ Cette orientation du P.A.D.D. concerne aussi la valorisation du P.S.M.V. et 

du Site Patrimonial Remarquable 

➢ Les espaces publics et les traversées du bourg participent  également à ces 
itinéraires de découvertes. Le P.S.M.V. par la recherche de leur embellisse-
ment, leur aménagement travaille dans ce sens.  
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1.3  Maintenir l'activité agricole 

➢ Le P.S.M.V. n’a aucune incidence sur cet axe puisque le périmètre du Site 
Patrimonial Remarquable n’englobe qu’une zone urbaine.  

 

1.4  Maîtriser l’espace urbain et son développement 

Renforcer le pôle urbain  
 

➢ En total cohérence, le P.S.M.V. a pour principal objectif de mettre en valeur 
la ville de Saint-Léonard,  son tissu urbain et son bâti, de réhabiliter et 
d’améliorer les espaces publics, de sécuriser les déplacements, de maintenir 
les activités en centre bourg.  

  Proposer des secteurs urbanisables à proximité du centre et des équi-
pements, en préservant la silhouette du bourg  

➢ Cette orientation renvoie à l’interface avec le paysage et les abords du site 
hors Secteur Sauvegardé. La préservation de la silhouette du bourg con-
cerne prioritairement le P.S.M.V. par le maintien du velum urbain, des gaba-
rits dont la traduction est la conservation des immeubles dans leur volume 
actuel et des éléments émergents (collégiale, ancienne gendarmerie…).  

 

  Privilégier une certaine densité des constructions, une organisation et 
un  fonctionnement urbain en relation avec les tissus existants (tisser 
des liens) .  

➢ Ce point s’adresse aux secteurs à urbaniser dont aucun n’est identifié dans 
le périmètre du Site Patrimonial Remarquable. Cependant ces principes sont 
repris en plusieurs secteurs du P.S.M.V. par la recherche de maillage urbain, 
de travail sur  :  

  - la prescription de liaisons piétonnes à créer sur des îlots à       
  restruc turer (îlots de l’hôpital, îlots Pasteur…) 

  - une liaison piétonne entre le stade, les nouveaux faubourgs  et la 
  place du Champ de Mars, hors Site Patrimonial Remarquable mais 
  indiqué dans le plan du Projet Urbain et dont le débouché sur la 
  place se traduit par un emplacement réservé.  

 

Valoriser le cadre de vie  
➢ Le P.S.M.V. a pour but même d’améliorer l’architecture et les espaces pu-

blics en termes de valeur d’usage et de valeur d’image, pour les habitants, 
les usagers réguliers ou touristes.  

 Mettre en valeur le patrimoine architectural et urbain : respect de la 
ZPPAU, renouvellement de l'OPAH.  

➢ Ce point rejoint l’objet principal du P.S.M.V. 

 

  Valoriser les espaces publics en centre ville comme en périphérie, et    
qualifier les entrées de ville.  

➢ Un des  objectifs du P.S.M.V. est d’élargir le projet du centre bourg aux es-
paces publics et aux entrées. Un grand nombre d’O.A.P. portent sur les es-
paces publics dont les grandes places du tour de ville (place de la Libération, 
place du Champ de Mars) , les entrées de Limoges et de Clermont– Ferrand, 
le traitement du tour de ville dans le plan du projet urbain.  

 
    Offrir des activités ludiques de plein air complétant l’offre existante 

en matière d’animation culturelle et touristique : parcours santé, che-
min de  rive, maintenir les pratiques des jardins familiaux . 

➢ Ces activités peuvent également recouper la découverte du patrimoine    
urbain et architectural préservé et mis en valeur. S’il n’existe pas de zones 
de jardins familiaux à proprement parler dans le périmètre du Secteur Sau-
vegardé, la préservation et la mise en valeur des jardins potagers, et  
d’agrément et des parcs est un axe fort du P.S.M.V.  
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1.5 Soutenir les activités économiques 

Valoriser les secteurs d’activités existants 

   Dynamiser l’activité commerciale en centre ville (PEP, artisanat en 
centre bourg)  

➢ C’est également un axe important du projet urbain du P.S.M.V. Le centre 
bourg a toujours eu une fonction commerciale qui a d’ailleurs influencé l’ar-
chitecture (rez-de-chaussée à arcades..). Plusieurs leviers du P.S.M.V. favo-
risent cette dynamique.  

➢ Dans la légende du plan, la création de la sous-catégorie cour ou espace 
libre à dominante minérale pouvant être construit, répond à une demande 
d’extension des commerces. En cela, elle favorise l’installation d’activité ou 
leur maintien par la possibilité d’étendre les surfaces nécessaires à la vente 
et au stockage dans les cours arrières.  

➢ Le plan du Projet Urbain identifie les places centrales de marché (Place de la 
République, place Noblat) comme espace partagé afin de développer les 
terrasses, mieux accueillir le marché... 

 

  Accueillir et favoriser le développement d'activités diversifiées et créa-
trices d'emploi  

➢ Le règlement du P.S.M.V. autorise la création de locaux commerciaux et 
d’activités. Le plan permet le maintien et l’amélioration de bâtiments d’activi-
tés (type garage…) ou leur remplacement.  

➢ Sur le secteur de l’hôpital, secteur en reconversion, les prescriptions écrites 
et dessinées de l’O.A.P. permettent d’établir un programme (non défini à ce 
jour) intégrant des activités.  

 

1.6 Renforcer la vocation de pôle en milieu rural 

Améliorer le fonctionnement urbain : aménager l'axe RN141, réorganiser 
la circulation et le stationnement en centre ville, sur les boulevards ; va-
loriser la place des piétons et leur sécurité. 

Le plan de Projet Urbain, décliné dans les différentes O.A.P. répond directement à 
cet objectif en : 

➢ Instaurant un sens unique de circulation sur les boulevards du tour de ville, 
permettant ainsi un aménagement de la chaussée partagée et sécurisée, 

➢ Identifiant des espaces partagés et piétions sur les places du centre bourg,  

➢ Reportant  les stationnements des places centrales aux périphéries et pres-
crivant des liaisons piétonnes et des continuités de cheminement piéton. 

 

Renforcer les pôles d’équipements publics (centre ville, Boussac, Pont de 
Noblat, Augères, Le Gôt) : optimiser, restructurer les équipements et 
compléter l'offre (piscine, salle de grande capacité, aire d'accueil des 
gens du voyage...)  

Le Projet Urbain dans ses prescriptions intègre également cette dimension en pro-
posant : 

➢ l’installation d’un CIAP (Centre d’Interprétation de l’Architecture et du Patri-
moine) dans le centre bourg,  

➢ en permettant l’extension du syndicat d’initiative, en aménageant et sécuri-
sant les espaces publics liés aux équipements publics (bibliothèque, foyer 
rural, halle…).  

 

Conclusion :  

Les objectifs du P.S.M.V. sont en concordances directes avec ceux du P.A.D.D. Un 
certain nombre d’entre eux se décline dans le projet urbain et les O.A.P. Les condi-
tions réglementaires vont dans ce sens aussi afin de redynamiser le bourg dans le 
respect de l’ensemble de ces patrimoines.  
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1.1.2 Sauvegarde et mise en valeur du patrimoine bâti 

Les chapitres 3 et 4 du diagnostic présentent une analyse détaillée du patrimoine 

architectural de Saint-Léonard-de-Noblat. Ils exposent sa formation, son évolution, 
les différents éléments régulateurs qui le règlent et l’art de bâtir et les matériaux.  

Ces chapitres s’attachent aussi bien à décrire l’aspect extérieur des constructions, 
leur gabarit, leur toit, leur façade que les principes constructifs et le fonctionne-
ment et l’architecture intérieure, cette analyse ayant été alimentée par les nom-
breuses visites et observations réalisées sur le terrain.  

 

Cette étude fine du patrimoine bâti, a révélé la grande richesse des maisons de 
Saint-Léonard-de-Noblat et leur intérêt patrimonial qui se décline en de nombreux 
aspects dont  : 

• les témoins de l’architecture médiévale, extérieurs et intérieurs, 

• La richesse de l’architecture du XVIIe, XVIIIe et XIXe siècles,  

• Les capacités d’évolution et d’adaptation des maisons, 

• L’art de bâtir, les détails et les matériaux.  

 

La sauvegarde et la mise en valeur de ce patrimoine architectural et de la trame 
urbaine ( cf. chap. suivant) est la raison d’être même du Site Patrimonial Remar-
quable .  

 

1.1.2.1 Nature et état du patrimoine protégé  

L’analyse des fiches immeubles réalisées et du plan du P.S.M.V. permet de distin-
guer la nature et les qualités du bâti protégé et son ampleur en terme de quantité 
de constructions.  

 

Nature des constructions et protection   

 

➢ Sont protégés en totalité les édifices publics antérieurs au XXe siècle : an-
cienne gendarmerie, ancienne mairie, halle.. 

➢ Sont protégés en totalité les hôtels particuliers, dont corps de logis central 
et dépendances, 

➢ Sont protégés en totalité les maisons dont la façade et les toitures ou un 
élément ponctuel, type portail, sont protégés au titre des Monuments Histo-
riques 

➢ Sont protégés en totalité les maisons de toute époque, immeuble courant, 
grande maison issue du regroupement de plusieurs parcelles, maison bour-
geoise,  constituant la valeur et la richesse architecturale même de Saint-
Léonard-de-Noblat.  Elles représentent  58 % des immeubles bâtis.  

➢ Ne sont pas protégés des petites maisons ou dépendances datant du XIXe 
siècle et début XXe, dont l’intérêt architectural et l’état ne justifie pas d’être 
conservées. Leur remplacement est autorisé suivant les indications portées 
sur le plan.   

➢ Ne sont pas protégés les maisons, immeubles, hangars, appentis dans les 
cours, annexes, abris de jardins, garages construits  dans la seconde moitié 
du XXè siècle. Ils sont de faible qualité architecturale et parfois en rupture 
par rapport au gabarit général ,par rapport à la trame urbaine, par rapport à 
l’enjeu de conserver des espaces de respiration en cœur d’îlot.  

➢ Ne sont pas protégés les bâtiments de l’hôpital (en cours de déménage-
ment), la bibliothèque, la surface commerciale sur le carrefour de la route 
de Clermont-Ferrand : immeubles récents, seconde moitié du XXe siècle qui 
par leur échelle et leur implantation sont en rupture avec le tissu bâti et ne 
présentent aucun intérêt architectural.  
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Ancienneté des constructions et protections  

La protection s’applique sur les immeubles les plus anciens de la ville, témoins de 
l’architecture médiévale. Mais comme le démontre le diagnostic aux chapitres 3 et 
4, la réalité architecturale est beaucoup plus complexe. Si la trame urbaine de Saint
-Léonard est médiévale, les maisons médiévales sont peu nombreuses. Le bâti  
s’est renouvelé et a évolué.  

En conséquence, la protection du patrimoine architectural concerne toutes les pé-
riodes de construction, entre le Moyen-Age et celle réalisée avant 1939.  

Il est très difficile d’établir des statistiques sur les périodes de construction repré-
sentées et les plus protégées étant donné la présence d’immeubles dits 
« palimpsestes » (chap. 4.4.11) sur les façades desquels apparaissent plusieurs 
époques constructives.  

Cependant, la grande majorité des immeubles protégés affichent une façade sur 
rue datant du XVIIe, XVIIIe et XIXe siècles. Ces périodes peuvent d’ailleurs consti-
tuer des entités précises dans la ville et des fonts bâtis homogènes telles les rues 
Georges Perrin (XVIIe) et la rue Victor Hugo (XVIIIe).  

Les constructions d’après-guerre (1939-45) ne sont pas protégées.  

 

Nombre de constructions protégées 

Le nombre de constructions protégées (y compris M.H.) est très important :                
un peu plus de 58% du nombre total de constructions, et un peu plus de 69 %        
de la surface bâtie dans le Site Patrimonial Remarquable.  

Ces chiffres au-delà de justifier du P.S.M.V. reflètent la valeur patrimoniale de la 
ville et la valeur d’ensemble urbain et bâti.  

 

Etat du patrimoine  

La mise en place du fichier immeuble sur les années 2012-2013, permet d’avoir une 
vue générale sur l’état extérieur et intérieur des immeubles :  

➢ en terme de vétusté,  une grande majorité d’immeubles affichent des en-

duits à la chaux (généralisés à partir de la fin du XIXe siècle) en mauvais 
état, sales et craquelés. Les menuiseries lorsqu’elles sont en place deman-
dent à être restaurées. Les couvertures constituent l’autre grand poste  sur 
lequel les efforts sont à concentrer par le choix du matériau approprié et le 
traitement des avant-toits.   

➢ En terme de cohérence architecturale, d’évolution récente et  de dégrada-
tion récente par rapport à l’architecture d’origine, on peut noter quelques 
cas où la transformation, restitution est nécessaire pour retrouver une écri-
ture architecturale cohérente.  

➢ Les dégradations/altérations les plus nombreuses touchent les menuiseries, 
de fenêtre et de contrevent :  remplacement par des  formes, partitions, 
profils et/ou matériaux inappropriés parfois.  

➢ Sur les intérieurs, 40% environ du parc bâti a été visité. Les éléments princi-
palement restés en place sont des éléments de structure, l’escalier, la cave. 
On peut noter la très grande richesse de certains intérieurs et leur homogé-
néité, constituant ainsi des « ensembles » à préserver intégralement.  

 

9.1.2.2 Type de protection  

 

Principes généraux  

La sauvegarde et la mise en valeur du patrimoine architectural est un des enjeux 
principaux du P.S.M.V. De ce point de vue l’article 11 du règlement sur l’Architec-
ture des constructions s’attache à donner des règles qui garantissent l’entretien et 
l’amélioration des performances énergétiques des constructions par l’emploi exclusif 
de matériaux traditionnels ou de technique et mise en œuvre de matériaux adaptés 
au type constructif et à la nature des maçonneries.  
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Ce niveau d’exigence, concerne les travaux extérieurs et intérieurs. Il permet 
d’assurer le maintien des pratiques artisanales voire de relancer des filières de for-
mation et de mener des expériences avec les artisans sur des prototypes de menui-
series. Il permet également de maintenir « l’écosystème » de la construction.  

Le simple entretien par les campagnes de ravalements des immeubles pourrait as-
surer une mise en valeur générale des façades. Les travaux sur les couvertures, 
leur entretien régulier, leur restauration et l’ isolation des combles pourraient être 
le garant de la pérennité des constructions et de la considérable amélioration ther-
mique des constructions comme le montre les conclusions de l’étude thermique (cf. 
chap. 8 et Audit énergétique du bâti ancien de Saint-Léonard-de-Noblat, annexe 
1.1)  

Au-delà de la restauration, la question de la restitution est posée sur certains édi-
fices très transformés. Comme écrit précédemment, l’architecture de Saint-Léonard
- de-Noblat est parfois complexe. Sur une même façade plusieurs périodes de cons-
truction peuvent être représentées, renvoyant à la notion d’immeuble 
« palimpseste », ensembles cohérents à leur manière.  

D’autres cas de dénaturation, de grande altération de la façade par des percements 
intempestifs, des bouchements de baies, de destruction de l’ordonnance architectu-
rale, d’emploi de matériau inapproprié, de collages amènent à préconiser un projet 
architectural de restauration allant dans le sens de la restitution de la façade d’ori-
gine ou tout du moins de la recherche d’un équilibre de la façade.  

Dans les cas où la façade de l’immeuble présente une cohérence liée à une époque 
mais qu’un élément, type un percement de baie ou élargissement de baie en rdc 
est venu l’altérer, la prescription va dans le sens de la restitution.  

Dans tous les cas, chaque demande d’autorisation d’urbanisme fait l’objet d’un pro-
jet architectural soumis et discuté avec l’administration en charge du suivi du Site 
Patrimonial Remarquable, et en particulier avec l’Architecte des Bâtiments de 
France.   

 

La protection des immeubles en fonction de la qualité du patrimoine  

Le P.S.M.V. protège le patrimoine architectural suivant un niveau d’intérêt patrimo-

nial :  

➢ Immeuble ou partie d’immeuble à conserver, dont l’altération est interdite et 
dont la modification est soumise à conditions.  

Cette protection unique a été discutée et retenue par le comité de suivi du P.S.M.V. 
et l’A.B.F. afin de simplifier le règlement et rendre plus accessibles et compréhen-
sibles aux pétitionnaires, les prescriptions.  

 

Comme le montre le plan, cette protection recouvre la quasi-totalité du tissu bâti.  

Elle prend en compte plusieurs critères tant au titre de l’intérêt architectural que de 
l’intérêt urbain:  

➢ représentativité d’un type, d’une époque de construction (les immeubles 
« purs »)  

➢ représentant de l’architecture la plus ancienne et la plus rare, façade ou 
éléments médiévaux, intérêt archéologique, 

➢ cohérence de l’ordonnance architecturale de la façade et de ses détails,  

➢ cohérence des extérieurs et intérieurs, cohérence des détails entre eux, 

➢ immeuble « palimpseste » présentant une ordonnance cohérente et des 
détails d’architecture de différentes époques intéressants, 

➢ singularité architecturale (hôtels particuliers) 

➢ rôle particulier dans le tissu et les paysages urbains (immeubles d’angle, 
hôtels particuliers et points de vue)  

➢ immeuble participant à la continuité bâtie par son implantation, son gabarit 

➢ état de conservation relativement satisfaisant.  
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Le P.S.M.V. protège les façades, les toitures et les intérieurs (organisation, distribu-
tion, décors…). Les modifications sont possibles sous certaines conditions. Elles font 
l’objet d’un projet architectural et d’une demande d’autorisation y compris sur les 
intérieurs. Sur les immeubles visités, la fiche immeuble constitue un outil de con-
naissance et d’aide à la prescription.   

 

1.1.2.3 Conditions  de modification et d’adaptation  du patrimoine bâti  

Le Plan de Sauvegarde et de Mise en valeur ne se contente pas de protéger les 
façades et toitures.   

Le P.S.M.V. de Saint-Léonard-de-Noblat a défini un seul niveau de protection des 
immeubles. Cependant, la qualité et l’intégrité de l’architecture et des intérieurs des 
immeubles est disparate.  

Les immeubles « intègres » avec des intérieurs en place  

Le P.S.M.V. protège totalement les intérieurs ayant une valeur patrimoniale avérée. 
Le règlement dicte leur conservation et leur restauration.  

Leur modification (division, regroupement de pièces…) qui aurait pour effet d’alté-
rer l’architecture n’est pas autorisée.  

Dans ce but, le projet architectural présente les modifications relatives au passage 
des réseaux, à l’implantation de locaux sanitaires, la réaffectation des pièces...Ces 
aménagements sont insérés dans la distribution existante, les réseaux passés dans 
les rangements, doubles épaisseurs de plancher ou plafond, et autorisés derrière 
les boiseries.  

De même, l’adaptation des accès aux personnes à mobilité réduite ne doit pas dé-
naturer l’intérieur protégé.  

L’amélioration des performances énergétiques doit être une ambition, qui ne doit 
pas compromettre l’intégrité des constructions. En terme d’équipements en énergie 
renouvelable, les équipements de récupération d’énergie solaire sont autorisés mais 
font appel aux technologies adaptées et innovantes ( capteurs sous couverture, ou 
ardoises solaires) afin quelles ne soient pas visibles et ne perturbent pas l’aspect 
général des constructions.  

 

Les immeubles pouvant être modifiés sous certaines conditions  

Ces immeubles ont parfois subi des altérations sur la façade (déstructuration de 
l’ordonnance architecturale, percements…) modification du volume de la toiture. Ils 
peuvent présenter des intérieurs sans intérêt patrimonial car profondément altérés 
par des aménagements successifs.  

Leur modification est possible. A l’extérieur, sur la façade, elle a pour but d’amélio-
rer l’architecture par une recherche de cohérence et d’équilibre architectural, en 
préservant les éléments intéressants éventuels.  

Les volumes de toitures sont protégés, en cas de dénaturation, le volume est resti-
tué ou modifié.  

Dans le cas des intérieurs ayant déjà été profondément altérés et ne présentant 
pas d’intérêt patrimonial, les pièces et cloisonnements peuvent être modifiés ainsi 
que la distribution.  

Néanmoins, les éléments de structure en place sont conservés : structure des plan-
chers, murs de refends et portiques, charpente, cave, escalier... 
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9.1.3 Sauvegarde et mise en valeur du patrimoine urbain  

Le chapitre 4 du diagnostic expose largement les formes et structures urbaines à 

différentes échelles, du tracé des espaces publics aux paysages urbains, de l’échelle 
des îlots au parcellaire et implantation du bâti.  

Ce patrimoine urbain est de toute première importance à Saint-Léonard-de-Noblat. 
En effet comme l’expose de manière très précise l’étude historique, les tracés et la 
trame du tissu sont complexes car liés de la morphogénèse de la ville mais présen-
tent des permanences issues en grande partie de la ville médiévale qui méritent 
d’être conservées car elles participent aux paysages urbains particuliers de la ville.  

 

1.1.3.1 Nature du patrimoine urbain protégé 

Il est constitué de patrimoine urbain lié au bâti :  

➢ Le parcellaire   

➢ Les alignements sur les voies publiques 

➢ Les gabarits des immeubles en rapport au velum urbain 

➢ Les andrones et venelles 

➢ Les espaces libres  

Le patrimoine lié aux tracés de la ville : 

➢ Les espaces publics, leur tracé et géométrie, la topographie du terrain natu-
rel.  

 

1.1.3.2 Protection du patrimoine urbain par le P.S.M.V.  

Le P.S.M.V. protège ces éléments sans pour autant avoir de légende particulière sur 
le plan réglementaire, hormis sur les espaces libres qui renvoient à la protection du 
patrimoine paysager (cf.chap. suivant 1.1.4).  

La protection du patrimoine bâti dans son implantation, son emprise bâti actuelle, 
son gabarit suffit par extension, à protéger la structure urbaine de Saint-Léonard, 
l’équilibre des constructions entre elle, le velum urbain et la silhouette de la ville 
d’où émerge la collégiale.  

Les espaces publics sont protégés et traités dans un article spécifique du règlement  
sur les espaces libres et font l’objet d’Orientations d’Aménagement et de Program-
mation qui sont le support de la médiation entre la Collectivité et l’Autorité Adminis-
trative.  

 

Les espaces publics  

Ils figurent en « blanc » sur le plan. On notera que les places autour de la Collé-
giale ( le parvis, Place Gay Lussac, place Wilson, place Denis Dussoubs ) sont clas-
sées Monuments Historiques. 

Le règlement prescrit des règles « cadres » sur la conception générale des espaces 
et  aménagements. Ce sont les O.A.P. par secteurs qui précisent les prescriptions 
plus précises en termes de motifs à valoriser, de restructuration à redonner aux 
espaces. Le règlement traite également du traitement des réseaux, des sols et ma-
tériaux mis en œuvre, des plantations et ordonnances végétales liées aux espaces 
publics, de l’occupation du domaine public par les étals et les terrasses.   

 

1.1.2.3 Les outils pour améliorer le tissu urbain  

Certains outils ont été mis en place sur le plan afin d’améliorer le tissu urbain.  

Ils concernent : 

➢ des emprises bâties maximales reportées sur des immeubles à améliorer 
sans obligation de conservation qui visent à libérer de plus larges espaces 
libres en cœurs d’îlot,  

➢ des obligations de reconstruction sur 4 parcelles qui correspondent à des 
dents creuses. La reconstruction est ici nécessaire afin de reconstituer un 
front bâti continu qui « tient » l’espace public, 

➢ Des espaces constructibles en blanc sur le plan (hors espaces public) situés 
des espaces publics dont la bordure est à conforter par le bâti (cas de la 
place du Champ de Mars), 
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➢  Des alignements urbain à reconstituer par une construction ou un mur de 

clôture, qui visent à reformer une continuité bâtie sur le flanc d’un îlot, à 
restructurer un espace public (exemple du supermarché sur le carrefour de 
la route de Clermont-Ferrand)  ou bien dans le cadre de l’Orientation d’Amé-
nagement sur l’îlot de l’hôpital demandent un recul des futures constructions 
afin de garantir au devant  la continuité d’espaces végétale.  

➢ La hauteur maximale des constructions lors d’une construction ou d’une 
reconstruction qui règlent deux cas : soit de retrouver une hauteur plus éle-
vée pour aligner la construction sur les gabarits des mitoyens, soit d’abaisser 
la hauteur de la construction afin de laisser échapper une vue vers la collé-
giale.  

➢ Les liaisons piétonnes à créer, elles correspondent à des maillages à réaliser 
à travers des îlots, en référence aux passages existants. Elles permettent sur 
certains secteurs d’assurer une liaison piétonne sécurisée.  
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1.1.4 Sauvegarde et mise en valeur du patrimoine paysager  

Ce chapitre fait le constat du patrimoine paysager dans le Site Patrimonial Remar-
quable. Au-delà du rôle des espaces libres dans la trame urbaine, les jardins, les 
plantations, les continuités végétales constituent aujourd’hui un enjeu fort du 
P.S.M.V. pour favoriser la biodiversité, améliorer la gestion des eaux et ruisselle-
ments voire améliorer le cadre de vie des habitants.  

Ce chapitre présente les différentes natures du patrimoine paysager puis les me-
sures de protections et d’adaptations de ces espaces et leur occupation.  

 

1.1.4.1 Nature du patrimoine paysager protégé  

Le patrimoine paysager est constitué de différents éléments, à différentes échelles. 

 

Les cours, jardins et cœurs d’îlots verts  

Les cœurs d’îlot, hors les îlots les plus denses du centre bourg, regroupent des jar-
dins et des cours séparés soit par des murs de clôture, soit par une simple clôture. 
Parfois de qualité très variable, la somme et la continuité de ces cours lorsqu'elles 
sont plantées et les jardins favorisent la biodiversité.  

Ces cœurs d’îlot jardinés forment des poumons verts qui jouent un rôle dans la 
qualité de vie et les conditions d’habitabilité dans le tissu dense. Ils tempèrent le 
climat, constituent des surfaces perméables pour l’infiltration des eaux de pluie, 
offrent des prises d’air et de lumière essentielle sur les façades arrières et offrent 
des espaces de détente pour les habitants.  

 

Les plantations ,les arbres et l’ordonnance végétale  

Il n’est pas distingué d’arbres remarquables dans les jardins. Cependant, certains  
jardins possèdent des plantations intéressantes et en cohérence avec les règles du 
règlement du P.S.M.V. . Ils sont protégés.  

Les ordonnances végétales sur les espaces publics sont également protégées pour 
leur rôle structurant, l’affirmation des motifs de l’espace public, leur rôle dans les 
continuités vertes en lien avec les jardins.  

 

Les murs des jardins  

Le P.S.M.V. protège également les murs et leur architecture qui accompagnent les 
espaces libres, jardins et cours : 

• les murs de clôture, notamment ceux qui donnent sur la voie publique et 
forment la continuité bâtie sur la rue,  

• les murs de soutènement qui modèlent les différences de niveau.  

 

1.1.4.2 Protection du patrimoine paysager par le P.S.M.V.  

Le P.S.M.V. protège ces éléments en les identifiant sur le plan réglementaire par 
des légendes spécifiques suivant 4 catégories.  

 

Cour et espace libre à dominante minérale à conserver et améliorer  

Les cours et les espaces libres jouent un rôle d’espace de respiration important 
dans les îlots, indispensable aux conditions d’habitabilité en termes d’éclairement 
de façades arrières et de prise d’air.  

Ils ont une valeur aussi en tant qu’espace perméable.  

 

Jardin et espace libre à dominante végétale à conserver et améliorer  

Il existe peu de jardins ou parcs remarquables dans le périmètre du P.S.M.V.  

Cependant, l’ensemble des jardins a une valeur à plusieurs titres : 

➢ il constitue une  trame verte dans la ville en relation avec les glacis sud et 
est encore dédiés aujourd’hui en partie, à des espaces naturels, 

➢ certaines continuités de jardin bordent l’espace public et participent à 
l’ambiance particulière du lieu (arrière de l’îlot 25/ boulevard Barbusse), 

➢ par la culture d’essences endémiques dont le prunier de Saint-Léonard, les 
jardins sont un bien culturel à partager et à continuer de faire vivre.  

Certains parcs liés aux hôtels particuliers ont été aménagés suivant un plan de 
composition. Leur état actuel assez dégradé, ne permet pas de les distinguer par 
une légende spécifique. Par contre l’objectif est de les restaurer en s’inspirant des 
plans anciens.  

 

Mur de clôture d’intérêt patrimonial à conserver 

Les murs de clôture accompagnent, délimitent les espaces libres sur l’espace public 
et entre parcelle. Ils doivent être conservés en tant qu’élément structurant dans le 
paysage urbain.  

Ils sont construits suivant un art de bâtir propre à Saint-Léonard et en cela ils cons-
tituent aussi un élément patrimonial à conserver et restaurer.   
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Ordonnance végétale à conserver, remplacer, ou à créer dont il ne 
peut être porté atteinte à la composition d’ensemble  

Les ordonnances végétales et les alignements sont situés sur des espaces 
publics.  

Sur la place de la Libération, le boulevard Carnot, les photographies an-
ciennes donnent à voir de grands platanes plantés en alignement qui structu-
rent l’espace de rue, de la place.  

Ces alignements et les quelques arbres isolés sont une composante caracté-
ristique des paysages urbains de foirail, pré planté et boulevard. Les préser-
ver et les restituer participent de la mise en valeur des espaces publics.  

Ils contribuent également au développement durable, en continuité des jar-
dins, par leur contribution au stockage du carbone, l’effet de filtre par rapport 
au rayonnement solaire variable suivant le saisons, leur rôle dans la qualité 
du cadre de vie.  

Ils sont reportés sur le plan réglementaire suivant une hachure. Ils sont re-

transcrits dans les secteurs soumis à O.A.P. avec des prescriptions sur leur 
essence, leur nature et leur gestion.  

 

1.1.4.3 Conditions d’adaptation du patrimoine paysager  

Le chapitre précèdent en exposant les principes de protection des espaces 
libres et des éléments d’accompagnement, introduit des aspects de restaura-
tion et de mise en valeur.  

Ce chapitre présente des catégories d’espaces ou d’éléments qui peuvent/ ou 
doivent être modifiés afin d’ améliorer leurs conditions d’utilisation, leur na-
ture et leur composition, leur rôle dans le Site Patrimonial Remarquable.  

Ils font l’objet d’une légende spécifique sur le plan du P.S.M.V.  

 

Cour ou espace libre à dominante minérale pouvant être construit 
sous conditions  

Ces cours par leur petite taille, leur imbrication dans le tissu très dense des 
îlots du centre, peuvent être construites afin d’accueillir des locaux communs, 
des locaux annexes au commerce. La construction est limitée au niveau du 
rez-de-chaussée afin de laisser dégager un puits de jour ou une cour sur les 
autres niveaux pour l’apport de lumière et d’air. 

Ces constructions peuvent aussi avoir pour rôle d’assainir des espaces, cour 
ou puits de jour qui demeurent humides tout le long de l’année, sans prise de 
soleil  car trop étroits, et ont des répercussions sur les maçonneries des cons-
tructions affectées par les remontées capillaires. Ce sont aussi des espaces 
peu exploitables et peu exploités en l’état.  

Leur construction en rez-de-chaussée est également un moyen d’assainir les 
sols par l’emploi de matériaux adaptés.  
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Espace libre à recomposer en fonction d’un plan d’aménagement 
d’ensemble 

Ces espaces ont été distingués volontairement. Ils ne présentent aucun 
intérêt patrimonial en l’état actuel mais par leur grande superficie sont 
des espaces libres importants dans le P.S.M.V. 

Ils sont liés à des immeubles non protégés qui peuvent être remplacés, 
modifiés mais dont aucun programme n’est défini à ce jour.  

En l’absence de vision à court terme, ces espaces libres et les construc-
tions implantées dans leur périmètre font l’objet soit d’une O.A.P. inté-
grée dans le P.S.M.V. 

Les plans d’aménagement doivent faire l’objet d’une médiation entre la 

Collectivité et l’Autorité Administrative dès l’amont du projet. Ils pourront 

être présentés et validés dans ce but par la Commission Locale du SPR. 

Le but est d’améliorer les compositions générales et la nature de ces es-

paces de façon concertée. 

 

Mur de clôture à restituer ou à créer  

Les murs de clôture à restituer ou à créer sont établis sur des espaces 
libres bordant l’espace public mais dont la limite n’est pas claire. C’est la 
recherche de la  restructuration des espaces et la constitution d’une con-
tinuité bâtie qui sont ici visées.  
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1.1.5 Le Projet Urbain- Patrimoine et fonctions urbaines   

Introduction  

La ville de Saint-Léonard-de-Noblat constitue un pôle urbain en milieu rural. Le 

Projet d’Aménagement et de Développement Durable  du P.L.U. présenté dans le 

chapitre 9.1.1. ci-avant, définit des axes pour renforcer le pôle urbain, valoriser le 

cadre de vie, valoriser les secteurs d’activités existants.  

En cohérence avec ces objectifs, le Projet Urbain du P.S.M.V. décline trois grandes 

thématiques dont les déclinaisons dans le P.S.M.V. sont indiquées :  

 - Patrimoine et fonctions urbaines 

 - Mobilité, déplacement et accessibilité 

 - La mise en valeur des espaces publics 

 

Patrimoine et fonctions urbaines  

 

1.1.5.1 Axe 1– Maintenir et renforcer la mixité et l’équilibre des fonc-

tions : commerce, habitat, artisanat, tourisme 

  

➢ Développer les commerces en cœur de ville :  

 Indiquer sur le plan de projet urbain les linéaires commerciaux à proté-

ger ou à créer  

 Adapter, étendre si besoin certaines surfaces commerciales sans péna-

liser les cœurs d’îlot (éclairement et aération des logements) et la divi-

sion bâtie qui caractérise le paysage du centre ancien. Pour cela, 

mettre en place une nomenclature spécifique avec les « cours à pro-

jet » - cours couvertes en rdc, liées à un commerce pour les  besoins 

de locaux de stockage, surface de vente supplémentaire ... 

 Encadrer la restauration, l’aménagement des nouvelles devantures et 

enseignes avec des règles simples, accordées à la mise en valeur du 

cadre bâti (règlement du P.S.M.V. article 11)  

 Permettre la réouverture d’anciennes arcades pour l’installation, no-

tamment, d’une boutique 

 Adapter les règles d‘accessibilité au commerce, de façon à garantir la 

sauvegarde du patrimoine architectural intéressant, et les articuler au 

programme d’accessibilité des espaces publics 

 Aménager les espaces publics (places du centre) dans le sens d’amélio-

rer l’implantation du marché, des terrasses protégées, … 

 Réaménager les sens de circulation et l’offre des stationnements en 

équilibre avec les besoins des commerces et en faveur d’espaces parta-

gés favorable aux zones de chalandises.  

 

➢ Améliorer l’habitat dans le respect des intérêts patrimoniaux 

 Accompagner les opérations d’amélioration de l’habitat dans le sens de 

la cohérence avec la nature du bâti ancien : éviter les travaux inappro-

priés trop souvent constatés et développer des réhabilitations cohé-

rentes : taille, utilisation logique et organisation des espaces, valorisa-

tion patrimoniale. 
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 Préserver les jardins et les cœurs d’ilots : qualité de l’habitat en termes 

d’air et de lumière, ainsi qu’objectif de Développement Durable en tant 

que trame verte, continuité favorable à la bio diversité et potentiel de 

gestion du pluvial sur les parcelles. 

 Maintenir et reconquérir l’habitat en centre ville, de la mixité (proximité 

des services au titre du développement durable), maintien et restitu-

tion des accès en rez de chaussée, modes de regroupement du bâti  de 

trame étroite. 

 Améliorer les performances énergétiques en bonne connaissance du 

bâti ancien pour éviter les erreurs, les idées reçues et les normes inap-

propriées (cf. études thermiques BATAN…) 

 Connaître et valoriser les qualités intrinsèques du bâti existant pour 

éviter des erreurs (DPE mal outillés, double vitrage au sud) et per-

mettre une négociation sur les normes. 

 Rechercher de cette façon une meilleure économie des réalisations. 

 Promouvoir des énergies renouvelables adaptées au contexte et au 

patrimoine : utilisation de technologies adaptées (matériaux de couver-

ture de dernière génération) ou de ressources spécifiques (étude à 

faire sur hydrothermie avec utilisation des puits) 

 Ne pas insérer le stationnement dans le bâti, mais traiter la question 

suivant la compatibilité avec le bâti (intérêt architectural, protection…) 

et en relation avec l’offre d’aménagement des espaces publics et des 

cheminements. 

 Au titre du développement durable, promouvoir l’utilisation de maté-

riaux naturels, renouvelables, recyclables, de provenance proche:  ma-

tériaux  traditionnels, utilisation du bois et non les dérivés pétroliers 

(PVC). Possibilité de réutiliser des matériaux issus de dépose ou démo-

lition (pierre, tuiles, bois), limitant la dépense d’énergie grise. 

 

➢ Permettre l’implantation des activités artisanales sur le tour de 

ville et les faubourgs  

 Maintenir possible des emprises artisanales sur le tour de ville, avec 

des prescriptions de qualification architecturale ou de remplacement 

d’immeuble,  

 Réutiliser des bâtiments de même type en friche  

 Prendre en compte des besoins spécifiques (accès, stationnement) 

dans les projets d’espaces publics. 

 Constituer un panel d’entreprises intéressées et formées aux tech-

niques du bâti ancien pour développer le marché de la restauration et 

les savoirs faire 

 

➢ Développer l’offre touristique   

 Développer l’office de tourisme et aménager un C.I.A.P. (centre d’inter-

prétation de l’architecture et du patrimoine) dans l’ancien hôtel  restau-

rant le Grand Saint-Léonard en entrée de ville, route de Clermont Pré-

server et mettre en valeur l’architecture dans son génie. 
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 Permettre la réutilisation du bâti pour des fonctions d’accueil, chambre 

d’hôtes, hôtellerie, gîte de caractère valorisant le patrimoine. 

 Améliorer et embellir les espaces publics, intra et extra muros, en 

termes d’accessibilité, de développement des terrasses, de signalé-

tique, de mobilier, d’ éclairage urbain... 

 Améliorer l’offre de stationnement sur le tour de ville et les chemine-

ments (cf. chap. 1.1.6 et 1.1.7). 

 Valoriser des outils : maquettes et bulletin de l’association de Connais-

sance et Sauvegarde de Saint-Léonard, CIAP, travail et partenariat 

avec le Pays d’Art et d’Histoire de Monts et Barrages.  

 

1.1.5.2 Axe 2– Accompagner l’évolution du tissu urbain : 

➢ Améliorer le tissu bâti et les maisons  

 Remplacer et reconstruire des immeubles à faible qualité architecturale 

ou en rupture avec le tissu urbain (liste et justification ci-après) 

 Indiquer des alignements et des emprises bâties afin de restituer des 

fronts bâtis et des continuités bâties (plan du P.S.M.V., plan de projet 

urbain et O.A.P. territorialisées)  

 Promouvoir une évolution du bâti existant en accord avec son niveau 

d’intérêt et là où c’est nécessaire (ouvertures, aération…) 

 Améliorer les performances énergétiques du bâti existant en respectant 

l’architecture et les qualités intrinsèques des bâtiments et de leur ma-

tériaux 

 

➢ Préserver et restituer les cœurs d’îlots libres 

 Démolir des bâtiments secondaires, annexes, hangars au bénéfice de 

la création d’espace libre ou agrandissement de ceux-ci. (liste et justifi-

cation ci-après). 
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9.1.5.3 Les immeubles pouvant faire l’objet d’une modification, d’une 

nouvelle emprise bâtie, d’une modification de gabarit  : choix et justifica-

tions 

 

6 AL122 – 15, rue des Etages : remplacer l’immeuble,  gabarit  de 4 niveaux 
pour revenir au gabarit moyen mitoyen.  

6 AL123 – 13, rue des Etages : remplacer l’immeuble,  gabarit  de 4 niveaux 
pour revenir au gabarit moyen mitoyen.  

11 AL173- 4, boulevard Adrien Pressemane : remplacer l’immeuble, gabarit de 
2 niveaux pour laisser dégager la vue vers la collégiale/ ou modification par le re-
traitement des façades.  

11 AL454 - 4, boulevard Adrien Pressemane : remplacer l’immeuble, gabarit 
de 2 niveaux pour laisser dégager la vue vers la collégiale/ ou modification par le 
retraitement des façades.  

12 AL231-2 -20, rue Victor Hugo : Ramener le gabarit à 2 niveaux pour dégager 
la porte de ville. 

12 AL231-3 -20, rue Victor Hugo : remplacer le garage, réduire l’emprise au sol 
pour dégager une cour ou jardin en cœur d’îlot, revenir à un gabarit de 3 niveaux.  

12 AL239-2 – 12, boulevard Adrien Pressemane : remplacer et modifier gaba-
rit, revenir à 3 niveaux c’est-à-dire au gabarit moyen du tour de ville. 

12 AL239-3 – 12, boulevard Adrien Pressemane : remplacer et/ou modifier 
gabarit, revenir à 3 niveaux c’est-à-dire au gabarit moyen du tour de ville. 

14 AL240 -1- 16, boulevard Pressemane : remplacer et revenir à un gabarit 
plus élevé, 3 niveaux  pour former un front bâti de tour de ville.  

14 AL240 -2- 16, boulevard Pressemane : remise à remplacer, réduire l’em-
prise au sol pour dégager le cœur d’îlot, revenir à un gabarit plus élevé, 3 niveaux 
pour former un front bâti de tour de ville.  

14 AL240 -3- 16, boulevard Pressemane : remise, annexe à remplacer ou ré-
duire l’emprise au sol pour dégager le cœur d’îlot. 

14 AL241 -2- 18, boulevard Pressemane : grange à remplacer, réduire l’em-
prise au sol pour dégager le cœur d’îlot, revenir à un gabarit plus élevé, 3 niveaux 

pour former un front bâti de tour de ville.  

14 AL253 - 1 – 5, rue de la Liberté : construire sur la dent creuse, gabarit de 4 
niveaux pour revenir au gabarit moyen afin de rétablir la continuité bâtie. 

16 AL262-4  - 21bis, avenue du Champ de Mars : espace libre à construire et 
rétablir un alignement sur la voie, afin de reformer le front bâti du tour de ville.   

18 AL322-2 – 17, rue des Sapeurs-Pompiers : espace libre à construire et 
rétablir un alignement sur la voie, afin de reformer une continuité bâtie sur la rue.   

22 AL378- 1 – 10, avenue du Général de Gaulle : garage, remplacer ou modi-
fier avec emprise au sol réduite afin de dégager un bande de jardins.  

22 AL505-3- 2, avenue du Maréchal Foch : construire sur la dent creuse, gaba-
rit 1 niveau, afin d’intégrer le mur pignon du bâti mitoyen.  

24 AL45 -1 – boulevard Carnot : conserver ou remplacer, prescription particu-
lière pour l’amélioration des façades. Secteur inclus dans une OAP. 

24 AL468 - 3 - boulevard Carnot, rue Daniel Lamazière : conserver ou rem-
placer, volume du toit à modifier, revenir à un vrai profil de toit à la Mansart, plus 

bas et intégrant les lucarnes.  Secteur inclus dans une OAP. 

24 AL468 - 4 - boulevard Carnot, rue Daniel Lamazière : conserver ou rem-
placer, prescription particulière. Secteur inclus dans une OAP. 

24 AL468 -5 – boulevard Carnot, rue Daniel Lamazière  : conserver ou rem-
placer, prescription particulière pour l’amélioration des façades. Secteur inclus dans 
une OAP.  

24 AL468 -7 – boulevard Carnot : remplacer, prescription particulière.  Secteur 
inclus dans une OAP. 

24 AL468 -9 – boulevard Carnot : remplacer, prescription particulière.  Secteur 
inclus dans une OAP. 
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24 AL468 -10 – boulevard Carnot : espace libre à faire évoluer dans le cadre 
général d’un plan, d’aménagement.  Secteur inclus dans une OAP. 

25 AL19 -2-  29, rue Georges Perrin : reconstruire avec emprise au sol réduite, 
afin de dégager le jardin  

25 AL33- 1 – 4,  boulevard Henri Barbusse : remplacer et  reconstruire avec 
emprise au sol réduite, afin de dégager une bande de jardin en continuité des jar-
dins mitoyens  

25 AL33- 2 – 4,  boulevard Henri Barbusse : remplacer et  reconstruire avec 
emprise au sol réduite, afin de dégager une bande de jardin en continuité des jar-
dins mitoyens  

30 AE3- 1- 4, avenue du Champ de Mars, 2 rue Louis Pasteur : garage sans 
intérêt architectural, remplacer, réduire emprise au sol pour dégager cour à l’ar-
rière, gabarit à 2 niveaux pour former la continuité avec immeuble contiguë. Sec-
teur inclus dans une OAP. 

30 AE6 - 1- 6, rue Louis Pasteur : remplacer par un volume similaire mais re-

prendre alignement existant sur la rue  afin de reformer une continuité bâti. Sec-
teur inclus dans une OAP. 

30 AE8 – 2- 10, rue Louis Pasteur : remplacer par un gabarit plus élevé 2 ni-
veaux pour s’aligner sur gabarits environnants.  Secteur inclus dans une OAP. 

30 AE15 – 1- 3, rue de Strasbourg : remplacer par une emprise au sol réduite, 
gabarit en retrait pour former une cour orientée au sud, 2 niveaux pour retrouver 
gabarit moyen de l’îlot. Secteur inclus dans une OAP. 

30 AE17 – 3- 10 bis, rue Louis Pasteur : espace libre, dent creuse à cons-

truire afin de reformer une continuité bâtie sur la rue Pasteur.  Secteur inclus dans 
une OAP. 

30 AE27- 1 et 2-22, rue Louis Pasteur : remplacer par un gabarit dont l’em-
prise au sol structure la tête d’ilot, 2 niveaux. Secteur inclus dans une OAP. 

31 AD130 – 1- place du Champ de Mars : remplacer par gabarit plus élevé, 3 
niveaux afin de former un front bâti et tenir  la place.  

31 AD211- 1- 5 rue Louis Pasteur et place du Champ de Mars : construire à 

l’alignement, gabarit 3 niveaux, afin de former un front bâti et tenir  la place.  

31 AD214- 1- 8, place du Champ de Mars : remplacer par une emprise au sol 
qui dégage un passage/liaison piétonne. Emplacement réservé.  

31 AD223 - 1 - place du Champ de Mars : remplacer, sans intérêt architectural,  
construire sur 3 niveaux afin de former un front bâti et tenir  la place.  

32 AD68-5 -  place du Champ de Mars : emprise constructible avec alignement 
sur la place, afin de former un front bâti et tenir  la place. 

32 AD69-1 -  place du Champ de Mars : remplacer par gabarit à 3 niveaux, afin 
de former un front bâti et tenir  la place. 

32 AD69-2 -  place du Champ de Mars : emprise constructible avec alignement 
sur la place,  afin de former un front bâti et tenir  la place. 

32 AD70-1 -   16, place du Champ de Mars : remplacer par gabarit à 3 ni-
veaux, afin de former un front bâti et tenir  la place. 

32 AD70-2 -   16, place du Champ de Mars : emprise constructible avec aligne-
ment sur la place,  afin de former un front bâti et tenir  la place. 

32 AD71-1 -  place du Champ de Mars : emprise constructible avec alignement 
sur la place,  afin de former un front bâti et tenir  la place. 

32 AD170-1 -  place du Champ de Mars : emprise constructible avec aligne-
ment sur la place,  afin de former un front bâti et tenir  la place. 

32 AD171-2 -  place du Champ de Mars : emprise constructible avec aligne-
ment sur la place,  afin de former un front bâti et tenir  la place. 

32 AD172-1 -  place du Champ de Mars : emprise constructible avec aligne-
ment sur la place,  afin de former un front bâti et tenir  la place. 

32 AD173-1,2 - 14, place du Champ de Mars : prescriptions d’amélioration de 
l’aspect extérieur,  modifier les façades. Sinon remplacer par gabarit moins élevé, 3 
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niveaux, emprise au sol à réétudier.  Espaces libres à faire évoluer en conséquence, 
soumis à un plan d’aménagement d’ensemble.  

34 OH822 -1- chemin de Saint-Léonard-de-Noblat : prescriptions d’améliora-

tion de l’aspect extérieur,  modifier les façades. Sinon remplacer par gabarit en 
alignement sur le chemin, emprise au sol à réétudier. Espaces libres à faire évoluer 
en conséquence, soumis à un plan d’aménagement d’ensemble.  

35 AD17 -1 - 6, rue Louis Valadas : remplacer par un gabarit ou au minimum, 
un mur de clôture, en alignement sur la voie, afin de reformer la continuité bâtie  

35 AD18-2 -  4, rue Louis Valadas : remplacer annexe, emprise bâtie réduite et 
ramener sur le haut de la parcelle afin de laisser le cœur d’îlot en jardin. 

35 AD19 -2-  2, rue Louis Valadas : remplacer annexe, emprise bâtie réduite et 
ramener sur le haut de la parcelle afin de laisser le cœur d’îlot en jardin. 

35 AD30 -1-  impasse du Colonel Ledot : remplacer maison, sans intérêt archi-
tectural, emprise bâtie réduite et ramener sur le haut de la parcelle afin de laisser 
le cœur d’îlot en jardin. 

36 AC85-86-110- 11, boulevard Adrien Pressemane : ensemble surface com-
merciale et espace libres à faire évoluer ou remplacer par  un gabarit en tête d’ilot 
de 2 niveaux qui structure l’angle de l’îlot et le carrefour, une continuité bâtie sur la 
voie publique et laisser dégager le cœur d’îlot en espaces libres,  à modifier pour 

retrouver une continuité naturelle et des sols perméables. Secteur inclus dans une 
OAP. 

 

9.1.5.4 Les immeubles ou parties d’immeubles dont la démolition peut 
être imposée à l’occasion d’opérations d’aménagement publiques ou pri-
vées : choix et justifications 
 
3 AL105-2- place Wilson : démolir petite annexe, sans intérêt architectural, pour 
agrandir la cour. 

6 AL121-3- 17, rue des Etages : démolir annexe, sans intérêt architectural, pour 
agrandir la cour.  

6 AL131-2 – 3, rue Jean Jaurès : démolir hangar sans intérêt architectural pour 
dégager le cœur d’îlot et agrandir le jardin.  

6 AL133 -2 – 17, place de la République : démolir véranda dans le cadre du 
réaménagement de l’espace public, Secteur inclus dans une OAP. 

6 AL133 -2 – 17, place de la République : démolir tente dans le cadre du réa-
ménagement de l’espace public, Secteur inclus dans une OAP. 

7 AL86-2- 32, rue Georges Perrin : démolir aile secondaire, très mauvais état, 
pour dégager la cour.  

8 AL153-2 – 59, rue Georges Perrin : démolir appentis afin de dégager la cour.  

8 AL166- 2- 29, rue Jean Jaurès : démolir annexe, sans intérêt architectural,  
afin de dégager la cour. 

9 AL198- 2- 10, rue Jean Jaurès : démolir annexe, sans intérêt architectural,  
afin de dégager la cour.         

9 AL207- 5- 13, rue Victor Hugo : démolir annexe, sans intérêt architectural,  
afin de dégager le jardin et le cœur d’îlot.   

9 AL207- 6- 13, rue Victor Hugo : démolir annexe, sans intérêt architectural,  
afin de dégager le jardin et le cœur d’îlot.   

10 AL189-3- passage Champlepot : démolir garage, sans intérêt architectural,  
afin de dégager une cour plus vaste.  

12 AL239- 4- 12, boulevard Adrien Pressemane : démolir hangar, appentis, 
sans intérêt architectural,  afin de dégager une cour plus vaste.  

12 AL239- 5- 12, boulevard Adrien Pressemane : démolir hangar, appentis, 
sans intérêt architectural,  afin de dégager une cour plus vaste.  

14 AL241 -4- 18, boulevard Pressemane : démolir remise (état de ruine) pour 
dégager la cour et le cœur d’îlot. 

 

14 AL489-1- rue Traversière : démolir maison désaffectée et sans intérêt archi-
tectural afin de rétablir un cœur d’îlot jardiné et la liaison piétonne en cœur d’ilot.   

17 AL284- 2- 15, avenue du Champs de Mars : démolir  annexe, abri de jar-
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din, sans intérêt architectural,  afin de dégager une cour plus vaste.  

17 AL285- 3- 13, avenue du Champs de Mars : démolir annexe, abri de jardin, 
sans intérêt architectural,  afin de dégager une cour plus vaste.  

18 AL322-1  -  17, rue des Sapeurs-Pompiers : démolir garages pour dégager 
le cœur d’îlot et reformer une cour.  

22 AL378- 2 – 10, avenue du Général de Gaulle : démolir garage, sans intérêt 
architectural,   afin de créer un jardin. Secteur inclus dans une OAP. 

24 AL468 -6 – boulevard Carnot : démolir garage, sans intérêt architectural.  
Secteur inclus dans une OAP. 

24 AL468 -8 – boulevard Carnot : démolir passerelle, sans intérêt architectural.  
Secteur inclus dans une OAP. 

25 AL15 -2- boulevard Henri Barbusse : démolir garage, sans intérêt architec-
tural,  afin de créer un jardin et poursuivre la continuité naturelle. 

30 AE5 – 1 – 4, rue Louis Pasteur : démolir bâtiment annexe, sans intérêt ar-

chitectural, afin de dégager la cour et former la continuité de cœur d’îlot en espace 
libre. Secteur inclus dans une OAP. 

30 AE8 – 3- 10, rue Louis Pasteur : démolir remise sans intérêt architectural, 
afin de dégager un jardin et former la continuité de cœur d’îlot en espace libre. 
Secteur inclus dans une OAP. 

30 AE17 – 1- 10 bis, rue Louis Pasteur : démolir hangar sans intérêt architec-
tural, afin de dégager un jardin et former la continuité de cœur d’îlot en espace 
libre. Secteur inclus dans une OAP. 

30 AE17 – 2- 10 bis, rue Louis Pasteur : démolir hangar sans intérêt architec-
tural, afin de dégager un jardin et former la continuité de cœur d’îlot en espace 
libre. Secteur inclus dans une OAP. 

30 AE286- 3- 8, avenue du Champ de Mars : démolir appentis, sans intérêt 
architectural, afin de dégager une  cour plus vaste et le cœur d’îlot. Secteur inclus 
dans une OAP.  

31 AD213- 5-7, rue Louis Pasteur : démolir appentis, sans intérêt architectural, 
pour dégager cour et cœur d’îlot.  

34AD591 - chemin du Tard : démolir le transformateur pour une reconstruction 
intégrée et étendre le jardin. 

37 AC50- 1- place des Feignants : démolir partie sanitaire au-devant du lavoir à 
remettre en valeur.  

39 AC55-1 - place de la Libération: démolir sanitaire afin de former un mail 
planté. Reconstruction de sanitaires aux normes et accessibles. Secteur inclus dans 
une OAP. 

40 AC86 -1- rue Louis Valadas : démolir bâtiment du transformateur pour cons-
truction d’un bâti intégrer à un mur de soutènement et dans l’aménagement de 
l’espace public.  
41 AD74- 1- place du Champ de Mars : démolir ancien château d’eau, sans 
intérêt architectural, afin de dégager l’espace public. Secteur inclus dans une OAP. 

42 AD73-2- place du Champ de Mars : démolir sanitaires, sans intérêt archi-
tectural, afin de mettre en valeur le lavoir.  Reconstruction de sanitaires aux 
normes et accessibles.. Secteur inclus dans une OAP. 
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La volonté de maintenir et renforcer les fonctions du centre, l’enjeu de préserver et 

de mettre en valeur le patrimoine dans le Site Patrimonial Remarquable, d’amélio-

rer les conditions de vie des habitants, impliquent de mener des actions sur la mo-

bilité, les déplacements et l’accessibilité.  

Ces actions sont en cohérence et complètent les actions de mise en valeur des 

espaces publics exposées ci-après.  

 

1.1.6.1 Axe 1 - Prendre en compte tous les types de déplacement  

➢ Améliorer les déplacements doux, piéton/cycle :  

 Établir une continuité des cheminements sur le tour de ville, 

 Sécuriser les traversées sur les boulevards, par le marquage de seuils 

au niveau des portes, au devant des équipements (poste, école) 

 Aménager des espaces partagés en cœur de ville (zone 30 )  

 Aménager un espace piéton (Place Denis Dussoubs) au devant des 

principaux équipements publics du PSMV  (bibliothèque, foyer rural..) 

 Mettre en place de nouvelles liaisons piétonnes entre le tour de ville et 

le centre ( îlot hôpital, stade/place du Champ de Mars..) 

 Mettre au norme les trottoirs (largeurs, pentes, matériaux…) 

 Aménager des bandes cyclables sur le tour de ville, aménagement 

rendu possible par la réduction de la largeur de chaussée (sens 

unique). 

 

➢ Rééquilibrer le déplacement des véhicules : 

 Limiter la circulation des véhicules en centre ville aux circulations rive-

raines, commerces et secours 

 Dans ce sens, modifier les sens de circulation sur les espaces publics 

du centre ville 

 Passer le tour de ville en sens unique afin de réaménager les boule-

vards, reconquérir leur image d’espace de promenade, planté et sécu-

risé.  

 

1.1.6.2 Axe 2 - Réorganiser l’offre de stationnement : 

➢ Rééquilibrer l’offre entre les espaces du centre et le tour de ville : 

 Libérer le cœur de ville et les places majeures (République, Gay Lus-

sac, collégiale) au profit des usages de l’espace public : déplacement 

piéton, terrasse, marché, étals...  

 Limiter l’offre de stationnement au centre ville à des arrêts minute 

pour l’accès à la collégiale, aux commerces et équipements  

 Reporter les stationnements sur les extérieurs, le tour de ville et ses 

grandes places (place du Champ de Mars, place de la Libération, place 

du 14 juillet…)   

 Limiter le stationnement résidentiel en ne permettant pas la création 

de garage sur des immeubles protégés au titre du P.S.M.V. et en enca-

drant la création de garage sur les espaces libres privés.  

 

1.1.6 Le Projet Urbain -Mobilité, déplacements et accessibilité  
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➢ Rentabiliser l’offre de stationnement  

 Améliorer l’organisation des stationnements sur les grandes places 

extérieures pour rationnaliser et augmenter l’offre  (cf OAP territoriali-

sées)  

 Rentabiliser les nouvelles possibilité d’accueil du stationnement sur la 

place du 14 juillet et le boulevard Carnot, suite au déménagement de 

l’hôpital. 

 

1.1.6.3 Axe 3 - Améliorer l’accessibilité  

 

➢ Améliorer l’accessibilité des espaces publics : 

 De façon plus générale améliorer l’accessibilité de l’espace public (cf. 

étude PAVE), des logements, commerces et bâtiments publics par une 

approche fine de l’altitude, du nivellement, du positionnement de 

places de stationnement PMR. 
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1.1.7 Le Projet Urbain– La mise en valeur des espaces publics 

Le Site Patrimonial Remarquable a pour enjeux la sauvegarde et la mise en valeur 

du patrimoine architectural, urbain et paysager. 

En cela, la mise en valeur des espaces publics est fondamentale. Cette mise en 

valeur passe par le projet et le développement, pour répondre aux nouveaux be-

soins tout en se basant sur l’identité des lieux, leur histoire et leur caractère.  

Les aménagements des espaces publics doivent allier valeur d’image et valeur 

d’usage : aménager pour rendre plus beau et plus pratique, offrir un cadre urbain 

de qualité à l’architecture qui borde les places et les rues.  

Ces axes et actions proposées sont retranscrits dans les Orientations d’Aménage-

ment et de Programmation territorialisées étudiées sur les espaces publics emblé-

matiques de Saint-Léonard-de-Noblat.  

 

1.1.7.1 Axe 1– S’appuyer sur une conception générale autour des trois 

entités et de leurs rapports  

➢ Le cœur de ville :  

 Mettre en valeur chaque espaces urbains variés et hiérarchisés dans 

un cadre bâti sauvegardé et restauré, valeur d’image de la ville 

➢ Le tour de ville :  

 Réaménager, réorganiser la circulation pour reconquérir l’image du 

tour de ville et mieux accueillir les fonctions implantées sur ces es-

paces, sécuriser les déplacements et la traversée de Saint-Léonard 

➢ Les places et esplanades du tour de ville  

 Réorganiser et restructurer ces grands espaces, dont la vocation sont 

l’accueil de fonctions particulières (stationnement, foires, fêtes…)  non 

transposables dans les espaces étroits du centre.  

➢ Les articulations : 

 Travailler sur les articulations entre ces différents espaces (seuils, 

portes…)  et les continuités  

 

1.1.7.2. Axe 2– S’appuyer sur une conception qui distingue et hiérarchise 

les motifs des espaces publics  

➢ Restituer un espace urbain en cohérence avec le bâti et l’histoire 

du lieux 

 Travailler sur les tracés, la géométrie, l’échelle, les pleins et les vides 

 Adapter le tracé des aménagements à la géométrie du bâti (suivre la 

logique des façades et non pas une logique routière)  

 Redéfinir les lieux et les mettre en valeur en tenant compte de l’his-

toire et du sens des lieux, des permanence ou de la perception des 

tracés (mémoire de l’enceinte, seuil et porte, îlot ou bâti démoli ) 

 Recomposer des espaces en relation avec le monument et/ou l’archi-

tecture (ex: places autour de la collégiale, parvis, place du chevet…)  
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➢ Proposer une palette d’aménagement (tracés, profils, qualité des 

matériaux …) adaptées au type de rue et d’espace 

 Rue du bourg, rue et passage 

 Rue de faubourg 

 Tour de ville  

 Places du centre ville/ esplanades du tour de ville  

 

1.1.7.3. Axe 3 - Agir sur le paysage urbain  

➢ Définir une gamme commune d’équipement à décliner suivant le 

lieu : 

 Choisir une gamme de mobilier et de signalétique simple afin qu’elle 

s’intègre le mieux possible dans l’espace 

 Réduire l’impact de la signalisation routière (taille, implantation, cou-

leur des revers..) 

➢ Limiter l’impact des réseaux et autres équipements : 

 Dissimuler ou enfouir les réseaux  

 Maitriser l’impact des coffrets, compteurs, boites à lettres  

 Encadrer l’implantation des enseignes, des stores et des bannes, des 

terrasses et de leur mobilier  

 Intégrer dans les aménagements les points de collecte de déchets 

➢ Maintenir les vues soit vers la collégiale, soit sur la paysage exté-

rieur : 

 Maintenir les jardins et cours situés dans ces axes de vue, libres de 

construction; maitriser les plantations 

 Prescrire la modification de certains immeubles pour rétablir une vue 

( prescription sur le gabarit, l’implantation…)  

 

1.1.7.4. Axe 4- Répondre aux objectifs du développement Durable  

➢ Mettre en valeur le cadre de vie :  

 Mettre en valeur les espaces publics, c’est aussi agir sur le cadre de vie 

des habitants et améliorer l’image de Saint-Léonard auprès des visi-

teurs 

 Favoriser l’essor et l’implantation de commerce (place donnée aux ter-

rasses, étals)   

 Mettre en place une signalétique , des parcours de visite de la ville  

 

➢ Rendre accessible les espaces publics (cf. chap. 1.1.6) : 

 Améliorer l’accessibilité de l’espace public par l’aménagement autant 

que possible des espaces pour le déplacement des personnes à mobili-

té réduite 

 Rendre accessibles  les espaces publics et les équipements pour tous 

les publics (enfants, jeunes…) et quelque soit le mode de déplacement 

(piéton, cycles, voitures) en créant des cheminements continus et sé-

curisés.  
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➢ Utiliser des ressources locales : 

 Choisir des matériaux durables (granites, calades), en référence aux 

sol anciens  

 Utiliser des matériaux locaux (faible énergie grise) 

 Privilégier les matériaux recyclables, facilement  « réparables » et à 

faible cout d’entretien 

➢ Garantir la perméabilité des sols : 

 Mettre en œuvre des sols respirant et perméables particulièrement en 

pied de façade (pose sur tuf et moins de béton étanchant les sols, 

revêtement poreux)  

 Conserver les aqueducs sous les rues (drainage médiéval de la ville)  

➢ Contribuer à la biodiversité et aux continuités écologiques  (trame 

verte) :  

 Renouveler ou créer des plantations d’alignements pour structurer les 

grands espaces  

 Planter des arbres en tant que pièges à carbone,  

 Planter des arbres pour assurer la biodiversité (exemple du prunier de 

Saint-Léonard, recommandé sur la rue Jean Giraudoux) 

 Planter des arbres pour maintenir les continuités écologiques et partici-

per au phénomène d’îlot de fraîcheur.  

  

 



36 

SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE  DE  SAINT-LEONARD-DE-NOBLAT 87400  - D.R.A.C. NOUVELLE AQUITAINE   - COMMUNE DE SAINT-LEONARD-DE-NOBLAT 
Atelier Lavigne, Architecture et Patrimoines, Société Hadès Archéologie   PSMV - RAPPORT DE PRESENTATION  dossier approuve 

 

 

 



37 

  
 

SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE  DE  SAINT-LEONARD-DE-NOBLAT 87400  - D.R.A.C. NOUVELLE AQUITAINE   - COMMUNE DE SAINT-LEONARD-DE-NOBLAT 
Atelier Lavigne, Architecture et Patrimoines, Société Hadès Archéologie   PSMV - RAPPORT DE PRESENTATION  dossier approuve 

CHAPITRE 1.2  

 

Les pièces réglementaires 
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1.2.1 Présentation des différentes pièces réglementaires  

Les pièces réglementaires du dossier se composent de : 

➢ du plan réglementaire polychrome intitulé : Plan de sauvegarde et de mise 
en valeur. Il est présenté sous la forme de deux planches à l’échelle du 
1/500ème correspondant au découpage de la partie du Site Patrimonial Re-
marquable en deux secteurs (planche A.1 et planche A.2). De sa légende 
présentée à l’échelle 1/500ème .  

➢ Du règlement composé de 14 articles répartis en trois grandes sections :  

➢ Règles générales I à VIII (champ d’application, adaptations mineures et 
instance de médiation) 

Règles particulières en 14 articles répartis en trois grandes sections :  

• Section 1 –règles relatives à l’usage des sols et la destination des cons-
tructions 

• Section 2—règles en matière de caractéristiques architecturale et urbaine 

• Section 3 –règles en matière d’équipement des zones.  

Ces deux pièces sont complétées par  : 

➢ Les Orientations d’Aménagement et de Programmation territorialisées sur 11 

secteurs qui définissent des orientations d’aménagement sur les espaces 
publics et des principes de restructuration d’îlot.  

➢ Les modalités de mise en œuvre concertée de ces orientations 

➢ Les annexes qui récolent des dispositions et servitudes concernant l’occupa-
tion et l’utilisation du sol en Site Patrimonial Remarquable et dont la liste 
est :  

ANNEXE 1 : le glossaire – document annexé au règlement. 

ANNEXE 2 : la liste des espaces inclus dans une Orientation d’Aménagement et de 
Programmation.  

ANNEXE 3 : la liste des immeubles pouvant faire l’objet d’une modification, identi-
fiés sur le plan réglementaire. Les prescriptions développées dans cette liste ont 
une valeur indicative et peuvent être imposées lorsque des travaux sont mis en 
œuvre sur la construction concernée.   

ANNEXE 4 : la liste des immeubles ou parties d’immeubles dont la démolition ou la 
modification peut être imposée à l’occasion d’opérations d’aménagement publiques 

ou privées. Ils sont indiqués en jaune sur le plan réglementaire. La liste indique la 
nature de l’édifice (cela concerne des bâtiments secondaires type remise, annexes; 
hangar) et les  conditions de la démolition qui s’imposent lorsque des travaux sont 
mis en œuvre sur la construction concernée.   

ANNEXE 5 : la liste des fragments d’immeuble ou éléments d’architecture protégés  
au Plan de Sauvegarde et de de Mise en Valeur, repéré par une étoile sur le plan 
réglementaire. Cette liste décrit la nature du fragment protégé suivant les règles 
s’appliquant aux immeubles ou parties d’immeubles protégés au titre du P.S.M.V. 
pour son intérêt architectural.  

ANNEXE 6 : la liste des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux 
installations d’intérêt  général et aux espaces verts. Ils sont repérés sur le plan par 
une hachure losangée bleue. Cette liste indique la nature des immeubles touchés, 
le but de l’emplacement réservé, la surface et le bénéficiaire de la réservation (ville 
de Saint-Léonard-de-Noblat).  

ANNEXE 7 : la liste et le plan des servitudes d’utilité publique, Monuments Histo-
riques, Sites classés et Inscrits , servitudes EL d’alignement. Ces listes sont complé-
tés par deux plans intitulés « Carte de repérage des immeubles et espaces protégés 

au titre des MH, et site inscrit «  et « Carte des servitudes applicables au centre-

ville ».  

ANNEXE 8 : les sites archéologiques. 

ANNEXE 9 : les annexes environnementales (arrêté de conservation des biotopes, 
zones de protection spéciale, zone importante pour la conservation des oiseaux, 
zones naturelles d’intérêt écologique faunistique et floristique) (sans objet aucune 
zone n’affectant le périmètre du P.S.M.V.). 

ANNEXE 10 : le classement sonore des infrastructures de transport terrestre, affec-
tant la RN141 –Limoges –Clermont-Ferrand, traversée de Saint-Léonard-de-Noblat, 
complété par une carte de repérage,; 
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ANNEXE 11 : les plans de prévention des risques naturels, néant sur le PSMV 

(risques localisés sur la vallée de la Vienne- PPR inondation)., 

ANNEXE 12 : Annexes sanitaires et techniques (plans et schémas des réseaux) por-
tant sur la collecte des ordures ménagères, le réseau d’assainissement, le réseau 
d’eau potable, bornes incendie, les réseaux de gaz et d’électricité.  

 
Légende du plan réglementaire du P.S.M.V. 

P.S.M.V. 

Emprise de construction pouvant être imposée 

Immeuble pouvant être soumis à prescriptions particulières 

Secteur, espace public ou ilot inclus dans une O.A.P. 

Immeuble ou partie d’immeuble pouvant être soumis à des prescriptions particulières 
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Le plan de sauvegarde et de mise en valeur   

Le P.S.M.V. identifie et prescrit des règles sur chaque immeubles et espaces libres 
du Site Patrimonial Remarquable. Le plan est réglementaire et s’articule avec le 
règlement écrit.  

Il indique les immeubles et espaces libres protégés au titre du P.S.M.V. mais égale-
ment un certain nombre de prescriptions particulières afin d’améliorer et faire évo-
luer le tissu urbain et bâti.  

Ce chapitre présente  les éléments de la légende du plan et leur objectif :  

 

1.2.2.1 La limite du P.S.M.V.  

Le tracé du périmètre du P.S.M.V. au seine du Site Patrimonial Remarquable a été 
défini par l’arrêté préfectoral n°2008-2777 en date du 26 novembre 2008 créant le 
Site Patrimonial Remarquable. 

Cette limite englobe le bourg et suit les boulevard du tour de ville (côté extérieur) 
sur la partie est et sud.  

Au nord , elle englobe la place de la Libération jusqu’au portes du cimetière.  

A l’est, nord-est, elle dessine un arc comprenant le vieux faubourg Banchereau, la 
place du Champ de Mars et le faubourg Bouzou. Sur les faubourgs, les limites cor-
respondent aux derniers immeubles et leur jardin constituant le tissu continu bor-
dant la voie.  

Les règles du Site Patrimonial Remarquable s’appliquent sur l’ensemble du territoire 
compris à l’intérieur de ce périmètre.  

 

1.2.2.2 Les immeubles ou espaces libres soumis à la législation sur les 
Monuments Historiques  

Le plan réglementaire identifie ces immeubles et espaces libres.  

Il distingue si les immeubles sont protégés en totalité ( hachuré en noir sur le 
plan) , ou si ils sont soumis à une protection partielle sous les légendes façade (s) 
et/ou toiture (s) protégée (s) (pointillés noirs) , fragment/partie de construction ou 
vestige protégé (étoile pleine noire).  

Les immeubles protégés partiellement sont soumis aux règles du P.S.M.V. : se sont 
des constructions protégées au titre du P.S.M.V., les deux législations se complé-
tant.  

Il n’est pas fait de distinction entre les immeubles classés ou inscrits. Cette distinc-
tion est rappelée dans la liste annexée au P.S.M.V. Annexe 7-Servitudes d’utilité 
publique.  

Les espaces libres classés Monuments Historiques sont repérés par un périmètre 
pointillé noir.  

 

1.2.2.3 Les immeubles ou parties d’immeuble protégés au titre du 
P.S.M.V. pour leur intérêt patrimonial  

Cette légende identifie tous les immeubles ou partie d’immeuble à conserver, dont 
l’altération est interdite et dont la modification est soumise à conditions (hachure 
gris foncé).  

Elle comprend la quasi-totalité des immeubles du P.S.M.V. Comme expliqué dans le 
chapitre 1.1 sur les Orientations générales et la sauvegarde du patrimoine architec-
tural, la légende ne comprend qu’un niveau de protection.  

 

 

 

 

 

 

 

 

9.2.2 Le plan réglementaire du P.S.M.V.  
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L’objectif est multiple : 

• sauvegarder le tissu bâti dans son ensemble et sa cohérence. Ce tissu cons-
titue le fondement de la valeur patrimoniale dans le P.S.M.V.,  

• Conserver les immeubles et  les restaurer, les adapter sans les dénaturer 
suivant les conditions définies par le règlement 

Cette protection est étendue aux fragments d’immeuble ou éléments d’architecture 
protégés, repérés par une étoile sur le plan et listés dans les annexes (Annexe 5).  

 

1.2.2.4 Les immeubles ou partie d’immeuble soumis à prescriptions parti-
culières :  

Les immeubles ou parties d’immeuble à améliorer sans obligation de con-
servation 

Ces immeubles sont repérés en hachure gris clair sur le plan, ne sont pas protégés.  

Ces immeubles peuvent être maintenus et faire l’objet de travaux améliorant leur 
qualité architecturale et leur intégration dans le paysage urbain de Saint-Léonard.  

Ils peuvent être démolis pour être remplacés suivant les prescriptions portées sur le 
plan ou reconstruits dans leur emprise et gabarit avant démolition. Dans ce cas les 
règles sur l’aspect des constructions nouvelles s’appliquent.  

Ils peuvent être démolis sans être reconstruits lorsqu’ils se situent en retrait de 
l’espace public ou en cœur d’ilot et que leur démolition ne compromet pas les conti-
nuités urbaines. 

 

Les immeubles ou parties d’immeuble dont la démolition peut être impo-
sée à l’occasion d’opérations d’aménagement publiques ou privées  

Ces immeubles sont repérés en hachure jaune sur le plan.  Ce sont des construc-
tions secondaires ou annexes (type appentis, hangar, garage…) sans qualité archi-
tecturale et urbaine, parfois dans un état de délabrement avancé qui justifient de 
ne pas les maintenir dans le Site Patrimonial Remarquable.  

Le plan précise graphiquement la destination souhaitée de l’espace libéré.  

La liste présentée dans le chapitre 1.1.5.4 page 28 reprend la liste annexée au rè-

glement (Annexe 4) mais expose les raisons de leur démolition et non remplace-
ment, en générale au profit du dégagement d’espaces libres. 

  

L’emprise maximale des constructions 

Cette emprise ( pointillé rouge) définit l’emprise maximale au sol imposée à un im-
meuble remplacé et reconstruit ( Immeuble ou partie d’immeuble à améliorer sans 
obligation de conservation).  

Elle s’attache à définir : 

➢  une nouvelle emprise bâtie en alignement sur la rue sauf dans les cas qui 
prescrivent le recul par rapport à la voie (îlot Pasteur, îlot sur le boulevard 
Henri Barbusse), 

➢ Une emprise implantée au moins sur une limite parcellaire avec le mitoyen,  

➢  une emprise qui libère des espaces libres en cœur d’îlot.  

 

L’emprise avec obligation de reconstruction 

Cette légende figurant en traits obliques rouges sur le plan, délimite une emprise 
qui garantit une construction ou la reconstruction sur des dents creuses dont le 
comblement est primordial pour assurer les continuités urbaines et bâties.  

 

Les espaces constructibles (hors espace public) 

Les espaces constructibles sont indiqués en blanc sur le plan réglementaire. Peu 
nombreux sur le plan ils correspondant plutôt à des fronts bâtis à constituer ou 
reconstituer.  

Une règle graphique définit l’alignement. Le règlement définit les conditions d’im-
plantation par rapport aux mitoyens, les gabarits, l’aspect architectural des cons-
tructions.  
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L’alignement urbain à reconstituer par une construction ou un mur de 
clôture 

Cette règle graphique représentée par un zigzag rouge sur le plan,  impose un ali-
gnement afin de reformer une continuité bâtie ou renforcer un front bâti, comme 
dans le cas de la place du Champ de Mars.  

 

La hauteur maximale des constructions autorisée  

Cette hauteur est indiquée en nombre de niveau sur le plan réglementaire (chiffre 
dans un cercle rouge), le rez-de-chaussée étant considéré comme un niveau.  

Deux cas se présentent, soit une prescription de réduire la hauteur pour laisser 
dégager une vue par exemple, soit surélever (cas le plus courant) pour assurer une 
continuité des gabarits sur une rue ou constituer un front bâti qui « tienne » mieux 
l’espace public et les paysages urbains.  

 

Les immeubles pouvant être soumis à prescriptions particulières  

Cette prescription indiquée par un M dans un cercle noir sur le plan, concerne des 
immeubles récents qui si ils sont conservés, peuvent  être modifiés soit en terme de 
volumétrie, soit en terme de traitement architectural et/ou de matériaux à l’occa-
sion de gros travaux de restructuration ou de reconstruction à plus ou moins long 
terme.  

L’annexe 3 du P.S.M.V. dresse la liste des immeubles pouvant être soumis à ces  
prescriptions graphiques particulières (emprise bâtie, obligation de reconstruction, 
alignement, hauteur maximale, M).  

Elle expose les objectifs des modifications et les améliorations souhaitées.  

 

1.2.2.5 Les espaces libres pouvant être soumis à prescriptions particu-
lières  

Il s’agit de l’ensemble des espaces libres (cours et jardins) protégés par le Plan de 
Sauvegarde et de Mise en Valeur.  

Le chapitre 1.1.4 des orientations générales explique les choix retenus pour la sau-
vegarde et la mise en valeur du patrimoine paysager et de la biodiversité.  

Ces espaces sont de deux ordres, soit à dominante minérale soit à dominante végé-
tale.  

Le règlement définit les prescriptions sur leur gestion, leur entretien, leur évolution 
possible.  

 

Les cours et espaces libres à dominante minérale pouvant être construits 
sous conditions (aplat brun)  

Il s’agit de cours en intérieur d’îlot, plus ou moins construites ou couvertes en rdc 
actuellement. Elles sont liées à des commerces ou activités. Le règlement permet la 
construction mais en limite la hauteur afin de laisser dégager les cours aux étages 
pour l’accès à la lumière /air.  

 

Les cours et espaces libres à dominante minérale à conserver et amélio-
rer (hachurés brun)  

Il s’agit d’espaces libres de plusieurs nature, les cours des hôtels particuliers, les 
cours en cœur d’îlot nécessaires à la respiration, des cours ou espaces libres sur 
des secteurs au bâti moins aggloméré. Ces espaces ont pour vocation à rester 
libres et à être améliorés.  

 

Les jardins et espaces libres à dominante végétale à conserver et amélio-
rer 

Cette légende identifie tous les types de jardins :  

• petits jardins d’agrément en cœur d’îlot,  

• jardins potagers, vergers sur les plus grandes parcelles, 

• Parcs des hôtels particuliers.  
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Même modestes ces espaces par leur continuité constituent une trame verte à 
l’échelle du bourg à conserver. Certains de ces jardins ont été très fortement miné-
ralisés. L’objectif est de les remettre en valeur suivant leur nature.   

Le règlement autorise sous certaines conditions la construction d’ouvrages et petits 
bâtiments directement liés au jardin.  

 

Les espaces libres à recomposer en fonction d’un plan d’aménagement  

Ces espaces libres figurés en grosses hachures obliques brunes sur le plan, sont liés  
à des immeubles, résidences, hôpital, supermarché faisant l’objet d’une modifica-
tion pour une meilleure insertion urbaine.   

Il s’agit de grands espaces dont la future destination et l’aménagement dépendent  
directement du programme des immeubles remplacés dans un avenir plus ou moins 
lointain.  Leur aménagement futur nécessite une réflexion concertée et une média-
tion. 

Cette réflexion concertée se fonde soit sur une O.A.P soit sur un plan d’ensemble 
élaboré à l’occasion du projet d’aménagement, comme indiqué dans le règlement.  

La C..L.S.P.R. peut être saisie dans le cadre de la médiation. 

Le règlement par les articles sur les espaces libres et la construction définit leur 
traitement.  

Les murs de clôture d’intérêt patrimonial à conserver  

Au même titre que les immeubles, les murs de clôture sont protégés par le P.S.M.V. 
pour leur valeur architecturale et leur valeur urbaine puisqu'ils forment la continuité 
bâtie en bord de voie.   

 

Les murs de clôture à restituer ou à créer  

Le plan indique un certain nombre de continuité à restituer ou à créer grâce à la 
construction d’un mur de clôture.  

C’est le règlement qui indique les conditions de restauration et de construction des 
nouveaux murs, en distinguant les clôtures sur l’espace public, les clôtures entre 

parcelles.  

 

1.2.2.6 Les plantations et ordonnances végétales  

Les ordonnances végétales (mail, alignement planté) à conserver, à remplacer, ou 
à créer dont il ne peut être porté atteinte à la composition d’ensemble. Cette lé-
gende identifie les alignements qui structurent les espaces publics (sur les boule-
vards, le pré commun..) et participent du motif de l’espace public.  

Sur le plan sont également reportées des plantations à créer. Elles figurent égale-
ment dans le plan de Projet Urbain et les O.A.P. Elles sont nécessaires afin de re-
composer certains espaces publics.  

Volontairement, sur le plan du P.S.M.V. ces alignements sont représentés par des 
enveloppes hachurées dans le but de ne pas « figer » le plan par une prescription 
graphique  trop réaliste. Cela permet de laisser libre le projet sur le nombre 
d’arbres, leur espacement, leur taille… 

De même les schémas figurant sur les plans des O.A.P. sont indicatifs d’une inten-
tion de principe et non d’une disposition à respecter telle quelle. 

Le règlement donne les conditions de leur maintien et de leur remplacement.  

 

1.2.2.7 Les prescriptions particulières sur des espaces libres ou im-
meubles  

 

Les emplacements réservés pour voie, passage ou ouvrage public, instal-
lation d’intérêt général ou espace vert  

Le plan réglementaire identifie les emprises que la collectivité souhaite acquérir afin 
de créer un passage piéton sécurisé. La liste est reportée à l’annexe 6, indiquant 
l’objectif, la surface et le bénéficiaire de l’emplacement réservé.   
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Les liaisons piétonnes à créer  

Cette légende identifie des liaisons à créer à travers des îlots, dans la continuité de 
passage existants mais rebouchés, donc des liaisons au tracé défini (îlot de la Liber-
té, îlot Pasteur..) , ou des liaisons dont le tracé peut évoluer au gré du projet, la 
légende posant ici plutôt un principe de maillage (îlot de l’hôpital).  

Ces passages seront publics. Ils sont repris dans les O.A.P et le règlement du 
P.S.M.V.  

 

Secteur, espace public ou îlot, inclus dans une O.A.P.   

Les cadres définissant les secteurs d’O.A.P sont représentés sur le plan réglemen-
taire et numérotés. Ils renvoient au cahier des O.A.P. territorialisées. Pour ; 

• Les principes de programmation et de projet 

• Les modalités de mise en œuvre. 
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1.2.3 Le règlement du P.S.M.V.   

 

 Le règlement s’applique sur tout le périmètre du Site Patrimonial Remarquable qui 
ne comporte qu’une zone nommée USPR. Il est structuré en deux grands cha-
pitres :  

➢ Dispositions générales applicables au territoire couvert par le P.S.M.V.  

➢ Dispositions particulières applicables dans la zone USPR. qui expose les 
règles suivant 3 chapitres (Loi ALUR) et 14 articles du USPR.1 à USPR.14 :  

 

Section 1—Règles relatives à l’usage des sols et la destination des constructions 

Section 2—Règles en matière de caractéristique architecturale et urbaine 

Section 3– Règles en matière d’équipement des zones.  

 

Ces règles présentées ci-après, ont pour but d’assurer la mixité des fonctions ur-
baines, de développer la mixité sociale de l’habitat, de préserver et mettre en va-
leur la trame bâtie et urbaine, l’architecture et l’art de bâtir, les espaces publics et 
les espaces libres.  

 

1.2.3.1 Dispositions générales applicables au territoire couvert par le 
P.S.M.V.   

Ce chapitre expose la structure du règlement, la légende et la classification des 
immeubles. Il rappelle également la liste des annexes au règlement  et le devoir de 
conformité de l’application du règlement aux pièces écrites et graphiques des 
O.A.P.  

L’article VIII précise les modalités d’adaptations mineures et de médiation indispen-
sable à la mise en œuvre du P.S.M.V. 

 

1.2.3.2 Dispositions particulières applicables dans la zone USPR 

 

Section 1—Règles relatives à l’usage des sols et la destination des cons-
tructions  

Article USPR.1– Les destinations des constructions et aménagements 

Cet article en référence au code de l’urbanisme, décline les destinations des cons-
tructions autorisées dans le Site Patrimonial Remarquable.  

 

Article USPR.2- Les occupations et utilisations du sol interdites  

L’article USPR.2 définit les occupations et utilisations du sol interdites qui nuiraient  
au bon fonctionnement urbain en termes de déplacements, nuisances sonores, 
sécurité.., cohabitation avec l’habitat, à la mise en valeur de l’architecture et des 
patrimoines urbains et paysagers.  

 

Article USPR.3- Les occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières  

Cet article précise les occupations et utilisations du sol admises mais soumises à 
conditions particulières dans le Site Patrimonial Remarquable.  

Objectif : la règle vise à conserver la mixité des fonctions et à favoriser le dyna-

misme en termes notamment d’activités, commerces et/ou services.  

Il définit les conditions d’occupation et d’utilisation des sols : 

➢ sur les espaces libres afin de préserver les jardins et les cours tout en per-
mettant des aménagements;  

➢ dans les combles et les caves, le but étant de respecter l’intégrité architectu-
rale  et  le fonctionnement hydrométrique (cave).  

➢ Dans les deux premiers niveaux (rdc, 1er étage) en cas d’implantation d’un 
commerce ou activité, de maintenir un accès indépendant aux autres ni-
veaux afin de conserver la possibilité d’aménagement des autres étages en 
logement et la cohérence architecturale de la façade.  

La règle définit aussi les conditions particulières relatives au patrimoine, aux im-
meubles, espaces libres et occupations du sol protégés.  
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Article USPR.4- Les obligations imposées aux constructeurs en matière de réalisa-
tion d’aires de stationnement  

Objectif : conserver le bâti d’intérêt, ses façades, ses intérieurs , limiter l’utilisa-
tion de la voiture dans le centre, protéger les espaces libres.  En cela cette règle 
renvoie au projet urbain et aux O.A.P. 

Cet article distingue ce qui relève de la construction neuve et ce qui relève du bâti 
existant conservé. Si la réalisation d’aires de stationnement est imposée selon les 
besoins, sur les constructions nouvelles, elle n’est pas exigée sur le bâti existant à 
conserver afin de ne pas détériorer l’architecture et la composition des rez-de-
chaussée ainsi que sur les linéaires commerciaux figurant au plan de projet urbain. 
Elle est admise sur les  bâtis sans obligation de conservation, à conditions qu’elle 
participe à l’amélioration du bâti.  

Sur les espaces libres types jardins, la construction d’un garage limité à 25m2 est 
autorisée. Sur les espaces libres et les cours, l’aire de stationnement est également 
autorisée. Mais dans les deux cas, son aménagement est soumis à des règles sur le 
traitement des sols, les bâtiments secondaires...définies dans les articles 11 et 12, 
le but étant de maintenir les cours et jardins, libres, perméables et de les valoriser.  

 

 

Section 2—règles en matière de caractéristique architecturale et urbaine 

   

Article USPR.5– La surface minimale des terrains constructibles  

Aucune surface minimale n’est imposée. Le Site Patrimonial Remarquable englobe 
un tissu dense, dont la majorité du bâti est conservée. Quelques secteurs de renou-
vèlement bâti sont possibles mais sans programme défini, il est délicat d’imposer 
une surface de parcelle minimale; le centre bourg étant géré par un assainissement 
collectif. Par contre les règles d’implantation et le plan  déterminent les conditions 
pour poursuivre le tissu continu.  

 

Article USPR.6- L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques  

Objectif : conserver les implantations existantes et prolonger ces dispositions en 
cas de reconstruction.   

Il est distingué deux cas de figures : 

➢ les immeubles existants conservés qui de fait définissent l’implantation sur la 
voie à conserver; 

➢ les immeubles reconstruits dont l’implantation hors indications sur le plan, 
reprend celle de l’immeuble remplacé, afin de garantir la continuité bâtie, 

➢ les constructions nouvelles, implantées à l’alignement des voies afin là aussi 
de former une continuité bâtie,  

➢ les petites constructions liées aux espaces libres qu’il est recherché d’implan-
ter sur la voie afin de dégager de plus larges espaces en cœur d’îlot, hors 
mention contraire sur le plan, 

➢ les constructions techniques sur les espaces publics dont l’implantation n’est 
pas définie car elle dépend d’un plan d’aménagement. Il est juste demandé 
le  respect de l’espace bâti et paysager, 

➢ enfin, certains immeubles sont soumis à une règle graphique qui définit un 
autre alignement. Cela pour des raisons de composition urbaine, de re-
cherche de continuités vertes (arrières des îlots sur les boulevard Henri Bar-
busse et Carnot par exemple).  

 

Article USPR.7– L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives  

Objectif :  comme dans le cas de l’implantation sur les voies publiques conserver 
les « éléments régulateurs » du tissu urbain dense et continu, les rythmes urbains, 
la continuité bâtie et  le parcellaire.  
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Les immeubles conservés, définissent l’implantation à conserver par rapport aux 
limites. Les andrones et venelles issues de la trame médiévale, sont maintenues 
libre de constructions, pour conforter leur rôle dans le paysage urbain et le rythme 
bâti.  

Pour les reconstructions ou constructions nouvelles, hors indications graphiques 
contraire sur le plan, il est demandé une implantation au moins sur une limite par-
cellaire qui garantit une continuité du front bâti , permet de laisser libre de plus 
grands espaces de jardins et de cours.  

Certains immeubles sont soumis à une emprise de construction particulière dessi-
née sur le plan par un tireté rouge. Cette emprise justifiée pour des raisons d’amé-
lioration et de dégagement des espaces libres, suit au moins une limite séparative.  

Sur les parcelles soumises à un plan d’aménagement, l’implantation est définie par 
le plan d’aménagement.  Sinon elle est située en limite parcellaire, ou en retrait 
suivant la règle : la longueur égale à la moitié de la hauteur de la construction 
L=H/2.  

 

Article USPR.8 - L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété  

Cet article n’est pas réglementé. En effet la grande majorité du tissu bâti est con-
servé y compris les espaces libres qui sont protégés. Il est permis une extension 
mesurée des constructions existantes dans la continuité du bâti existant ou des 
petits bâtiments liés aux jardins mais dont les volumes très limités ne portent pas 
atteinte au bâti principal en termes d’ensoleillement .  

 

Article USPR.9- L’emprise au sol des constructions  

Objectif : Cette règle vise à conserver la morphologie du tissu bâti aggloméré mais 
à libérer certains cœurs d’îlots trop denses par la délimitation d’une emprise bâtie 
différente .  

En cas de reconstruction d’un immeuble sans obligation de conservation, l’emprise 
est inférieure ou égale à l’emprise existante. Sur les constructions nouvelles l’em-
prise n’est pas réglementée. Par contre, elle est limitée sur les extensions d’habita-

tion, les garages, les dépendances ,les abris de jardin en raison de l’enjeu de con-
servation des espaces libres indiqués sur le plan et les continuités naturelles.  

Certains immeubles comportent une emprise délimitée sur le plan. Cette emprise 
est réduite par rapport à l’immeuble à remplacer afin soit d’élargir des cœurs d’îlots 
(cous ou jardins) qui ne disposent plus d’espaces libres suffisants pour assurer la 
prise de jour, de lumière satisfaisante, soit de redéfinir une emprise en cohérence 
avec le tissu existant ou la recherche de continuité bâtie.  

 

Article USPR.10-La hauteur maximale des constructions 

Objectif :  

Maintenir l’épannelage général , ligne continue des toits afin de conserver le rap-
port entre le velum urbain et la collégiale. 

Maintenir les gabarits des constructions protégées.  

Intégrer les nouvelles constructions dans le bâti environnant.  

Hiérarchiser les constructions : bâti principal, bâti secondaire afin de garantir 
l’éclairement et l’aération des façades arrières de la maison (bâti principal).  

Deux cas sont distingués :  

Les immeubles bâtis protégés pour leur intérêt patrimonial, dont les gabarits sont 
maintenus. Les immeubles bâtis sans obligation de conservation et les construc-
tions nouvelles  reprennent  les volumétries les dispositions des immeubles mi-
toyens ou riverains existants. Ces règles visent à maintenir le velum urbain, et les 
éléments « signal » qui en émergent, la collégiale, l’ancienne gendarmerie… Elle 
renvoie également à la volonté de protéger la silhouette de la ville, axe développé 
dans le projet du PADD (cf. chap.1.1 - PADD 1.1.4  Maîtriser l’espace urbain et son 
développement).  

La hauteur des constructions d’annexe de l’habitat et autres sont inférieures au bâti 
principal existant pour conserver le rapport d’échelle entre les bâtiments et l’équi-
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libre qui assurent la prise de jour des façades arrières et le maintien de la  hiérar-
chie entre les constructions.  

Certains immeubles comportent une mention de hauteur (nombre de niveaux) por-
tée sur le plan. Comme expliqué dans le chapitre précèdent sur le plan du P.S.M.V., 
ces mentions sur la hauteur visent à améliorer l’intégration d’un immeuble dans le 
tissu bâti, à renforcer des fronts urbains « un peu faibles ».  

  

Article USPR.11 - L'architecture des constructions  

Objectif : Pérenniser le bâti et le mettre en valeur .  

Mettre en valeur chaque maison, suivant son type architectural et quelque soit 
l’époque de construction.  

Pour cela donner des règles adaptées à l’art de bâtir et respectueuses des modes 
constructifs.  

Améliorer et encadrer la construction neuve. 

 

Il s’agit de l’article le plus développé du règlement. Il définit :  

➢ les règles pour encadrer le projet architectural, qui donnent les grandes 
règles cadres lors de la demande de travaux ,   

➢ les  règles de restauration des façades, des toitures et des intérieurs appli-
quées aux immeubles protégés pour leur intérêt patrimonial, suivant les 
règles de l’art de bâtir, la mise en œuvre de matériaux respectueux du sys-
tème constructif et des matériaux d’origine. Les opérations de restauration 
sont l’occasion de déposer les ouvrages ou construction qui dénaturent le 
bâti.  

➢ les règles de restauration et d’amélioration sur les immeubles sans obligation 
de conservation, en termes de façades et toitures, qui ont pour but d’amé-
liorer l’ architecture extérieure, utiliser des matériaux et techniques de  mise 
en œuvre proches de ceux employés sur les immeubles protégés afin d’har-
moniser le paysage urbain de Saint Léonard,  

➢ Les règles sur les constructions neuves, volumes, façades, toitures, qui vi-

sent à assurer une intégration dans le tissu bâti et urbain toit en permettant 
une expression architecturale contemporaine,  

➢ Les règles applicables sur les constructions dans les espaces libres qui enca-
drent l’aspect des garages, dépendances, clôtures…où il est demandé que 
les matériaux et couleurs soient ceux des immeubles à valeur patrimoniale 
afin de garantir une harmonie de l’aspect des constructions et une restaura-
tion notamment des clôtures en accord avec l’art de bâtir. Il est mentionné 
certains petits ouvrages tels les serres, petits pavillons qui accompagnent les 
jardins mais dont les matériaux sont tout autre (verre, bois..). Leur restaura-
tion respectent les matériaux mis en œuvre.  

 

La restauration suivant l'architecture d’origine et l’art de bâtir demeure le principe 
général des règles énoncées. Les mesures de modification et d’adaptation du patri-
moine bâti, exposées dans le chapitre 1.1.2.3 sont pour autant possibles suivant 
l’intégrité de l’immeuble et en tenant compte des éléments à préserver.  

L’amélioration des performances énergétiques doit être une ambition. Cependant, 

les solutions recherchées ne doivent pas compromettre l’intégrité des constructions. 
En terme d’équipements en énergie renouvelable, les équipements de récupération 
d’énergie solaire sont autorisés mais font appel aux technologies adaptées et inno-
vantes ( capteurs sous couverture, ou ardoises solaires) afin quelles ne soient pas 
visibles et ne perturbent pas l’aspect général des constructions.  

Les boutiques et devantures font l’objet de sous-articles particuliers. Les devantures 
existantes repérées sont conservées et restaurées. Les règles ont pour but de les 
intégrer dans la composition générale de la façade, ainsi que les éléments liés, 
stores, bannes, enseignes.  

 

Article USPR.12- Les espaces libres et plantations  
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Objectif : conserver la trame d’espaces libres pour leur valeur d’espace per-
méables, espace de biodiversité, espace nécessaire à l’habitabilité du tissu très 
dense et des maisons de Saint-Léonard.  

Les espaces libres, leur maintien et leur mise en valeur sont un des enjeux forts du 
P.S.M.V. de Saint-Léonard-de-Noblat afin d’améliorer les qualités du tissu très den-
se de la ville (qualité de prise de jour et d’air), renforcer la biodiversité par la pré-
servation ou la restitution de continuité verte en cœur d’îlot ou entre îlots.  

Le règlement distingue les espaces libres privés à dominante végétale ou minérale 
des espaces publics.  

Pour les premiers, les espaces, leur géométrie et leur nature sont repérés sur le 
plan du P.S.M.V. Ils sont maintenus libres de construction. Les sols restent per-
méables. Ils ont vocation à rester libres toutefois quelques petites constructions ou 
extension mesurée du bâti existant sont permises et encadrées par les règles sur 
l’emprise, le gabarit, l’architecture. Les aménagements telles que les piscines sont 
également autorisés dans les espaces à dominante végétale mais accompagnés de 
mesures d’insertion.  

Les plantations sont réglementés dans le souci d’adapter les végétaux à la taille de 
l’espace libre et privilégier les essences locales comme le prunier de Saint-Léonard, 
essence à réintroduire et à développer. Ces règles vont dans le sens de renforcer la 
biodiversité.  

Sur les espaces publics, la recherche du maintien de la perméabilité des sols et de 
la biodiversité est aussi un enjeu. Le règlement en donne les prescriptions cadres et 
protège aussi les niveaux de sols naturels, la topographie.   

Les plantations et les ordonnances végétales, sont figurés sur le plan du P.S.M.V., 
le plan du projet urbain et les O.A.P. Comme vu dans le chapitre 1.2.2. présentant 
le plan et sa légende, la règle pose un principe qui peut évoluer en fonction du 
projet d’aménagement, des contraintes..  

Un dernier point est consacré aux étals et terrasses qui ne sont pas autorisés à 
l’extérieur des magasins. Ce type d’aménagement ainsi que les terrasses couvertes 
ne sont autorisés que dans le cadre d’un aménagement global de l’espace public 
afin de participer à la mise en valeur des espaces et des paysages urbains de Saint-
Léonard-de-Noblat.  

 

Section 3– Règles en matière d’équipement des zones 

Objectif : Tout terrain et construction neuve doivent être répondre au code de l’ur-
banisme en matière d’équipement et de réseaux. Le règlement du P.S.M.V. en rap-
pelle les dispositions.  

 

Article USPR.13- les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou 
privées et d’accès aux voies ouvertes au public  

Pour être constructible un terrain doit avoir accès à une voie publique ou privée 
ouverte à la circulation publique, dont les caractéristiques répondent aux usages et 
à la sécurité.  

Le P.S.M.V. ne prévoit pas la création de voie nouvelle. Par contre, il prévoit la 
création de liaisons piétonnes indiquées sur le plan règlementaire et dans les O.A.P 
qui dans leur dispositions devront répondre aux règles du P.S.M.V. sur les espaces 
publics et les prescriptions des O.A.P. en terme d’aménagement et  répondre au-
tant que possible à la sécurité et l’accessibilité des P.M.R.  

 

Article USPR.14- Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics 
d’eau, d’électricité et d’assainissement 

Les constructions doivent être desservis par tous les réseaux. La desserte des cons-
tructions doit être respectueuse des caractéristiques architecturales. Les réseaux 
sont le plus possible encastrés afin de ne pas nuire aux paysages urbains.   
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Identification des secteurs inclus dans une OAP sur le plan de projet urbain 
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Nature des Orientations d’Aménagement et de Programmation 

Le document « Orientations d’aménagement et de programmation » répond aux 
dispositions de l’article L 123-1-4 du Code de l’urbanisme issu de la loi n°2010-788 
du 12 juillet 2010 art.19 et modifié par la loi n°2014-1545 du 20 décembre 2014-
art.12. Les orientations d’aménagement et de programmation comprennent en effet 
des dispositions portant sur l’aménagement, l’habitat et les déplacements.  

Aucune disposition ne porte spécifiquement sur les transports, hormis en terme 
d’aménagements sur les espaces publics (par exemple stationnement du car à pré-
voir sur la place du Champ de Mars). Les transports en commun sont effectivement 
peu développés dans Saint-Léonard-de-Noblat et le Site Patrimonial Remarquable 
vu l’échelle de la ville.  

 

Objectifs des O.A.P. 

Les orientations d’aménagement territorialisées sont en cohérence avec les orienta-
tions générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durable du Plan 

Local d’Urbanisme. Le chapitre 1.1.1 ci-avant présente d’ailleurs point par point la 
traduction des axes du P.A.D.D. dans le P.S.M.V. y compris à travers les orienta-
tions d’aménagement.  

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation territorialisées portent sur 
des secteurs qui sont soit des espaces publics soit des îlots à forts enjeux, en 
termes d’aménagement et de recomposition urbaine.   

Les objectifs des O.A.P. sont : 

• Définir en termes d’orientations les qualités attendues des programmes 
d’aménagement sur les espaces et ilots à forts enjeux 

• Constituer le support de l’aménagement et la valorisation du tissu urbain qui 
nécessite une concertation entre la Collectivité et l’Autorité Administrative 

• Constituer le support de la médiation présidant à leur mise en œuvre. 

Deux types d’orientations d’aménagement et de programmation territorialisées ont 
été définis : 

 les orientations d’aménagement et de programmation sur les espaces pu
 blics 

 Les orientations d’aménagement et de programmation sur les îlots  

Ils comprennent : 

• toutes les places situées dans le P.S.M.V.,  les places intra-muros et les 
places du tour de ville; 

• deux entrées de ville situées sur la Rd941, ancienne Rn141 (Clermont-
Ferrand et Limoges); 

• 2 îlots situés en entrée de ville, à restructurer sur les bordures et en cœur 
d’îlot; 

• 1 grand îlot situé sur le tour de ville, l’îlot de l'hôpital, occupé par des équi-
pements publics et dont la recomposition future suite au déménagement de 
l’hôpital, est déterminée par un programme non défini aujourd’hui.  

Sur les espaces publics, elles définissent les principes généraux pour améliorer et 
gérer l’aménagement, les déplacements et l’habitat. 

 

Modalités d’application et de mise en œuvre des O.A.P, médiation 

Les propositions inscrites dans les O.A.P. sont des intentions. A cette fin, les orien-
tations d’aménagement et de programmation dessinées, restent de l’ordre du 
« schéma » ou intentions écrites, pour ne pas « figer » les prescriptions sur papier 
et permettre une adaptation des futurs projets aux programmes et à des con-
traintes soulevées lors de l’étude des aménagements.  

Seules un certain nombre de dispositions structurantes (emprise bâtie, chemine-
ment piéton…) sont retranscrites directement sur le plan réglementaire et le règle-
ment, tout en restant à apprécier et préciser dans le détail.  

Pour être appliquées et mise en œuvre dans le respect de la philosophie du 

P.S.M.V. (cf. . p.5 du présent rapport) les dispositions des O.A.P. doivent être étu-

diées et mises en œuvre de façon concertée entre la Collectivité et l’Autorité Admi-

nistrative, sous l’autorité de la Commission Locale du S.P.R. 

1.2.4 Les  O.A.P. territorialisées  
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1.2.4.1 Les thématiques et principes développés : l’amélioration des amé-

nagements des espaces publics :  

 

Cette thématique est essentielle pour sauvegarder et mettre en valeur le patrimoine 

architectural,  urbain et paysager de la ville de Saint-Léonard-de-Noblat. Valoriser 

les espaces publics dans le Site Patrimonial Remarquable c’est : 

➢ Définir une vision globale de la ville et de ses espaces publics, pour cela : 

  -  hiérarchiser les espaces publics entre eux, suivant leur situation,

  leur histoire, leur image par rapport à un monument, leur fonction, 

  - retrouver la nature de l’espace public (la place du marché, le parvis 

  de la collégiale, le pré commun….), 

  - mettre  en valeur la géométrie de l’espace et les fronts bâtis qui le 

  bordent,  

  - conserver la topographie naturelle,  

  - proposer une palette de matériaux cohérente sur l’ensemble du 

  P.S.M.V. privilégiant des matériaux naturels, perméables et du pays, 

  - proposer une palette de mobilier urbain homogène à intégrer dans 

  les aménagements de façon à le rendre le plus discret possible,  

  - intégrer les petits équipements publics à construire et améliorer 

  ceux existants,  

  - enfin, définir les principes des alignements plantés et ordonnances 

  végétales, à conserver, remplacer ou créer, pour structurer les es-

  paces et maintenir la continuité végétale avec les cœurs d’îlots.  

 

➢ Aménager les espaces emblématiques du cœur de ville :  

La ville de Saint-Léonard-de-Noblat a engagé une démarche de mise en valeur des 

rues et places du centre du bourg.  

Dans ce sens, des O.A.P. sont déclinées sur toutes les places de l’intra-muros. Elles 

donnent les principes de composition générale et de mise en valeur, des principes 

de circulation et de stationnement.   

Ces espaces sont :  

  - place de la République, 

  - place Noblat, 

  - parvis de la collégiale,  

  - place Gay-Lussac, 

  - place Wilson,  

  - place Denis Dussoubs.    
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➢ Traiter les espaces publics liés au tour de ville, situés en limite du P.S.M.V. :  

Le Site Patrimonial Remarquable les boulevards du tour de ville et les deux princi-

paux espaces publics construits suite à l’aménagement des boulevards: la place du 

Champ de Mars et la place de la Libération.  

Il est proposé une O.A.P. sur chacune d’entre elle définissant les grands principes 

de restructuration et de caractères à retrouver.  

Les boulevards du tour de ville sont également traités par portion, à travers plu-

sieurs O.A.P. :  

  - sur les deux places citées ci-avant,  

  - sur le secteur entrée de ville de Clermont,  

  - sur le petit secteur traitant du parvis de la poste,  

  - sur le secteur îlot et entrée de ville de Limoges, pour réaménager le  

  carrefour et améliorer l’image de l’entrée de ville.  

 

1.2.4.2 Les thématiques et principes développés : l’amélioration des dé-

placements et la répartition du stationnement  

 

➢ les déplacements et la circulation, en proposant de revoir  les sens de circu-

lation en faveur  : 

  - des circulations douces (vélos, piétons), en leur accordant une 

  place  à part entière sur les espaces publics et en proposant des 

  continuités de parcours,  

  - de la réduction des nuisances (sonores, sécurité…) dues à la traver-

  sée de la ville par la Rd941 (Limoges/Clermont),  par l’instauration 

  d’un sens unique sur le tour de ville,  

  - la création de liaisons piétonnes à travers des îlots pour des ques-

  tions de sécurité (liaison stade/place du Champ de Mars) et trame 

  urbaine à retrouver,   

➢ les conditions et la répartition des stationnements hors centre bourg en fa-

veur : 

  - de la mise en valeur des espaces publics et du cadre bâti en limi-

  tant à des arrêts minutes le stationnement sur les espaces majeurs 

  du centre ville (places de la République et Noblat et places autour de 

  la collégiale),  

  - de l’accueil touristique  et de l’image de la ville et de ses monu-

  ments en libérant les espaces extérieurs liés aux bâtiments et à la 

  collégiale en particulier,  

  - du développement du commerce, des cafés et restaurants en leur 

  réservant des espaces extérieurs plus larges et sécurisés pour im-

  planter des terrasses, des étals... 
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1.2.4.3 Les thématiques et principes développés : l’amélioration de l’habi-

tat et des cœurs d’îlots  

Cette thématique est développée dans le cadre de l’étude de trois îlots. Elle ne 

s’intéresse pas à proprement parler aux conditions de l’habitat mais répond plutôt à 

l’amélioration de tissus dégradés au fil du temps et à l’amélioration de la trame ur-

baine.  

 

Les O.A.P. visent sur ces secteurs à proposer des principes pour : 

➢ Restructurer le bâti et les espaces libres :  

  - reconstruire des bâtiments sans intérêt architectural et urbain, et à 

  intégrer des nouveaux volumes dans la trame urbaine,  

  - Dégager des cœurs d’îlots de constructions sans intérêt patrimonial 

  et parfois vacantes, pour  reconstituer des cœurs d’îlots aérés et pré-

  sentant des sols perméables, 

 

➢ Rétablir ou former des alignements bâtis qui bordent les rues :  

  - principe d’emprise bâtie ou alignement indiqué sur le plan de  

  l’O.A.P. ,  

  - constituer des fronts bâtis adaptés à l’échelle des espaces publics 

  (exemple place du Champ de Mars, front bâti nord à créer ),  

 

➢ Ou autre cas (à part), recomposer un îlot entier en cours de mutation et de 

recherche de vocation (l’îlot de l’hôpital) intégrant :  

  - de nouveaux maillages piétons,  

  - un alignement du bâti en retrait qui réponde aux enjeux de conti-

  nuités végétales le long des boulevards ouest et sud,  

  - la construction de volume moins élevés afin de ne pas entrer en 

  concurrence avec la collégiale et l’ancienne gendarmerie , dont les 

  toitures émergent dans la silhouette de la ville.  

 

Ces dispositions dessinées et écrites dans les O.A.P. sont reportées dans le plan ré-

glementaire (emprise bâtie, alignements…).  
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CHAPITRE 1.3  

 

Incidences du P.S.M.V. sur l’environnement 

 

Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur et les Orientations d’Aménagement et de 

Programmation ont pour enjeux forts la préservation de l’environnement. Ce chapitre en   

résume les principales incidences sur l’environnement.  
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La mise en place du P.S.M.V. aura une incidence positive sur :   

La consommation d’espaces  

Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur et les Orientations d’Aménagement et 

de Programmation, protègent de très nombreux espaces libres (non constructibles) 

et maintien l’équilibre du tissu urbain.  

Ils revalorisent le centre bourg par rapport aux quartiers récents issus de l’étale-

ment urbain, en termes d’habitat remis en état et restauré, de cadre de vie lié à la 

proximité des services et des équipements.  

Ils dégagent des espaces constructibles ou plus exactement à mieux réorganiser 

dans l’implantation des masses bâties (espace libre à recomposer en fonction d’un 

plan d’aménagement d’ensemble) afin de retrouver une logique de tissu sur les îlots 

déstructurés et de reformer des continuités d’espaces libres. 

Les formes urbaines héritées de l’histoire sont protégées par le P.S.M.V. à travers 

les règles de protection des immeubles (gabarit, hauteur..), les règles sur les cons-

tructions nouvelles, les règles d’emprise des constructions. Elles conjuguent une 

bonne densité bâtie à des qualités d’habitabilité ( intimité, ensoleillement, aéra-

tion...).   

La reconquête d’espaces minéralisés qu’ils soient privés ou publics (espaces pu-

blics)  au profit d’espaces à végétaliser permet de réduire les surfaces imperméabi-

lisées.  

 

La biodiversité  

➢ La préservation des espaces de jardins et de parcs,  

➢ la reconquête de certains espaces bâtis ou minéralisés au profit du végétal,  

➢ La recherche de continuité de jardins notamment sur le tour de ville est, 

➢ La possibilité de mutualiser des petits espaces en cœur d’ilot pour les rendre 

plus exploitables, 

➢ Les règles sur les plantations qui privilégient les essences locales,   

➢ La protection et la restitution d’alignements plantés sur les espaces publics;  

sont favorables aux conditions de continuités biologiques et au développement éco-

logique.  

La volonté de s’appuyer sur une tradition végétale et des essences endémiques 

permet à la flore de s’adapter au site. (exemple prunier de Saint-Léonard). Le 

P.S.M.V. permet également de renouveler des plantations de parcs (collection 

d’arbres ) pour leur qualité en tant que motif particulier du paysage.  

 
Conclusion  

La protection des espaces libres et des végétaux, qui participent à la 

trame verte dans la continuité de l’espace rural entourant le Site Patri-

monial Remarquable, limite la consommation de l’espace et favorise la 

biodiversité  dans le centre bourg.  

 

 
 

1.3.1 Incidences du P.S.M.V. sur la consommation d’espaces et la biodiversité   
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Le paysage  

L’un des enjeux forts du P.S.M.V. est bien la mise en valeur des paysages. C’est 

dans ce sens que sont rédigés le Projet Urbain –la mise en valeur des espaces pu-

blics et les O.A.P.  

Il s’agit de retrouver une conception plus globale à l’échelle du bourg et de ses en-

tités et de leurs rapports (cœur de ville, tour de ville, places et articulations),  de 

valoriser les espaces publics emblématiques de la ville ancienne, d’améliorer les 

paysages urbains en limitant l’impact des réseaux et en maintenant les vues vers la 

collégiale et le paysage extérieur, restructurer des îlots, améliorer l’intégration de 

constructions récentes en rupture avec le tissu urbain historique et préconiser la 

construction d’édifices nouveaux dans la continuité bâti et dans le respect du velum 

urbain et du rapport entre gabarit de la maison/ gabarit émergeant de la collégiale.  

La protection de l’équilibre entre espaces bâtis et espaces libres, la protection des 

jardins et des plantations, la protection des murs de clôture, vont dans le sens 

d’améliorer les paysages du Site Patrimonial Remarquable et ses qualités.   

 

Le patrimoine bâti  

Le patrimoine bâti protégé constitue un bien précieux sur le plan environnemental 

par sa pérennité, ses matériaux sains et ses qualités intrinsèques.  

Le P.S.M.V. a mis en place une protection hiérarchisée de ce bâti qui prend en 

compte toute les périodes de construction, les types architecturaux et en définitive 

protège quasiment toutes les constructions qui constituent la richesse de Saint-

Léonard-de-Noblat  en termes de culture et d’art de bâtir.  

La sauvegarde de ces édifices, de leur architecture, de leur dispositif allier à la 

trame urbaine continue et dense, est respectueuse de l’environnement grâce à leur 

qualité en termes de performances énergétiques qui peuvent être améliorées, leur 

pérennité, leur capacité à évoluer de façon intelligente.  

 

Conclusion  

La fonction initiale du P.S.M.V. est de sauvegarder et de mettre en valeur 

le paysage et le patrimoine bâti d’intérêt patrimonial.   

La constitution du fichier immeuble et l’élargissement des connaissances 

sur les édifices, l’étude des espaces publics et des principes d’aménage-

ment proposés dans les O.A.P et le projet urbain sont les supports à cet 

objectif.  

 

 

 
 
 

1.3.2 Incidences du P.S.M.V. sur le paysage et le patrimoine bâti  
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Dans le domaine de l’habitat 

Le maintien des espaces libres sur lesquels les façades arrières, prennent le jour et 

le soleil (selon l’orientation),  le maintien plans traversants qui permettent l’aération 

des logements et une gestion de la ventilation l’été, l’utilisation de matériaux sains 

et une bonne ventilation, contribuent à l’amélioration de la qualité de l’air dans les 

logements.   

Afin d’agir sur la consommation d’énergie, une étude thermique ( annexe du rap-

port de présentation) fine du bâti propose des préconisations d’amélioration éner-

gétiques sur différentes structures et parois de la maison compatibles avec la pré-

servation des intérêts patrimoniaux dont certaines dispositions sont reprises par le 

règlement.  

Les nouvelles constructions doivent utiliser des matériaux pérennes et s’insérer 

dans la trame urbaine, respecter la contiguïté pour limiter les façades déperditives 

afin de minimiser la consommation d’énergies.  

Enfin, la préconisation d’utiliser des matériaux d’origine locale, est une solution 

pour diminuer le bilan de l’énergie grise dépensée dans leur transport.  

 

Dans le domaine des déplacements 

L’objectif sur l’intra-muros est de favoriser l’accès par les modes de déplacements 

doux ( marche à pied, vélos) et limiter le trafic automobile à l’essentiel (livraisons, 

riverains..).  

L’aménagement des espaces publics qui redonne une vraie place  aux déplace-

ments doux par rapport à l’automobile et les sécurise, la réorganisation des station-

nements sur les grandes places en périphérie, le passage à un sens unique de cir-

culation sur le tour de ville, maintien et réalisation de cheminements piétons,  con-

tribue  à diminuer les impacts et les nuisances de la circulation automobile ( pollu-

tion atmosphérique, émission de gaz à effet de serre, nuisances sonores, occupa-

tion de l’espace public)  à rééquilibrer les modes de déplacements et à dégager des 

espaces partagés.   

 

Conclusion  

La recherche des économies d’énergie liée à une prise de conscience en-

vironnementale du fait de la diminution des ressources fossiles et au coût 

plus élevé de l’énergie conduit à améliorer l’isolation de l’habitat et à di-

minuer la circulation en centre-bourg pour assurer une meilleure qualité 

de vie aux habitants du Site Patrimonial Remarquable . 

Le comportement « écologique » des habitants pour occuper leur maison, 

la restaurer  est également un point essentiel à ne pas négliger afin 

d’assurer la pérennité du patrimoine bâti. 

 

 

1.3.3 Incidences du P.S.M.V. sur la qualité de  l’air et la consommation d’énergie   
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Le réseau est unitaire dans les parties anciennes de la ville. Les eaux usées sont re-

jetées dans la Vienne et le Tard après traitement.   

Le schéma directeur d’assainissement  prévoit la réhabilitation du réseau sur les 

parties anciennes dont le P.S.M.V., la suppression des eaux parasites et la gestion 

des déversements en milieu naturel.  

 

Gestion des eaux pluviales  

La protection et l’extension des espaces végétalisés en tant que surface perméable, 

la protection des puits et aqueducs permettent  une meilleure gestion du ruisselle-

ment des eaux , l’évaporation et du risque d’inondation dans les caves.  

 

Gestion des eaux usées 

La majeure partie de l’agglomération de Saint Léonard de Noblat dont le P.S.M.V 

est raccordée au réseau collectif. Ces eaux sont conduites vers deux stations d’épu-

ration situées à Pont de Noblat et au Raca en dehors du Périmètre du P.S.M.V.  

Comme vu plus haut, le réseau doit être réhabilité.  

 

Protection de captages et des eaux superficielles et consommation hu-

maine 

Les périmètres de captage sont situés en dehors du P.S.M.V. L’eau est prélevée 

dans la Vienne (à Beaufort), puis dans deux captages de surface à Lifarnet et Lajou-

mard, La ressource semble suffisante.  

La protection des espaces libres végétalisés contribue à une capacité naturelle 

d’épuration des eaux de ruissellement au moins maintenue.    

 

Conclusion  

Le réseau et les traitements s’améliorent progressivement.  

 

 

 
 
 

1.3.4 Incidences du P.S.M.V. sur la ressource en eau  
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Les risques naturels 

Le Site Patrimonial Remarquable n’est pas concerné par ces risques. 

 

Les risques technologiques 

Le Site Patrimonial Remarquable n’est pas concerné par ces risques. 

 

Les risques de transport de matière dangereuse  

La voie départementale RD 941 est concernée par le risque transport de matières 

dangereuses (TMD) en raison du trafic (plus de 3 000 véhicules par jour) et de la 

densité de population (traversée de l’agglomération par l’avenue du Champ de 

Mars). Néanmoins, si le risque existe, le nombre d’accidents répertoriés est faible 

(en 2010, aucun accident). 

Les aménagements prévus sur le tour de ville et cette portion de la traversée vont 

dans le sens de réduire ce risque.  

 

Les nuisances sonores 

Le Site Patrimonial Remarquable est traversé par la RD941 (ancienne RN141) qui 

fait l’objet d’un arrêté portant approbation du classement sonore de l’autoroute A20 

et des routes nationales dont la RN141.  

Le réaménagement proposé de la traversée, l’établissement d’un sens de circulation 

unique sur le tour de ville permettent de diminuer cette nuisance sur la RD 941.  

Le niveau sonore est peu élevé dans le centre-bourg.  

La réduction et la suppression de la circulation de véhicules individuels doit per-

mettre de diminuer encore le bruit au cœur du Site Patrimonial Remarquable.  

En revanche, peut apparaître comme nuisant le bruit des appareils de conditionne-

ment d’air implantés abusivement dans les cours arrière ou les jardins, aux dépens 

des logements situés aux étages. Afin de diminuer la gêne, les règles du P.S.M.V.  

imposent leur intégration au bâti.  

 

Conclusion  

Le Site Patrimonial Remarquable n’est pas concerné par les risques natu-

rels et technologiques.  

Les dispositions sur les espaces publics et les déplacements proposées 

dans le P.S.M.V. vont dans le sens de diminuer les nuisances sonores.  

 

 

1.3.5 Incidences du P.S.M.V. sur les risques naturels et technologique et sur les 

nuisances sonores  
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Les ordures ménagères  

Le P.S.M.V. ne réglemente pas la gestion des déchets dans le logement. Cette 

question est gérée au cas par cas.  

Compte tenu des contraintes économiques et des contraintes liées au tissu de rues 

étroites du centre-bourg  les points d’apport volontaires (bacs collectifs) sont privi-

légiés.  

Cette rationalisation de la collecte (installations de nouveaux containers, regroupe-

ment d’anciens) vise à faciliter et raccourcir les trajets. 

Le P.S.M.V. à travers le projet urbain et les O.A.P. sur les espaces publics,  met en 

place des préconisations sur la mise en place de mobilier urbain de collecte de dé-

chets de qualité et intégrés y cis dans les sols ( selon les espaces publics pour ne 

pas engranger de problème sur les structures souterraines et archéologiques).   

Ces dispositions concernent tous les types de containeurs y cis ceux dédiés à la col-

lecte des déchets recyclables et proposent une meilleure répartition de ceux-ci sur le 

Secteur Sauvegardé.   

 

Les déchets issus des activités et du BTP  

Les déchets d’activités économiques (palettes, films plastiques, etc.) d’artisans et 

commerçants sont envoyés sur l’installation de stockage des déchets non dange-

reux ALVEOL, géré par le SYDED, située sur la commune de Peyrat de Bellac où ils 

sont enfouis. 

La conservation du bâti ancien n’implique pas ou peu de démolition lourde et en-

gendre de fait peu de déchets. Les matériaux de maçonnerie, de toiture peuvent au 

contraire être réutilisés sur place.  

 

Conclusion  

Le P.S.M.V. n’a pas d’influence directe sur la gestion des déchets mise en 

œuvre  sur Saint-Léonard-de-Noblat et la Communauté de Communes du 

Noblat.  

Néanmoins, le Site Patrimonial Remarquable est exigeant en matière de 

mobilier urbain afin d’assurer la qualité de l’espace public.   

 

 
 
 

1.3.6 Incidences du P.S.M.V. sur la gestion des déchets  
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